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V/v hoan thanh ding ky hop ddng theo miu, didu kién giao dich chung

Kinh gti: Cong ty C phin HBI

Céin cik Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding; Nghi dinh so 55/2024/ND-CP
ngay 16 thang 5 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Bédo

S6: Y40 /TB-CT Hé Néi, ngay OY thang | ném 2024
L
’ vé quyén loi ngudi tiéu dimg va cde vin ban quy pham phdp ludt cé lién quan;

2024 vé viée ding ky hop ddng theo mAu, didu kién giao dich chung cia Cong ty Co
phan HBI (Cong ty) trong linh vic mua bén cin ho chung cu, Uy ban Canh tranh

| Sau khi xem xét hd so mi sb 2024 HPM 123 tiép nhan ngay 07 thang 10 nim
Québc gia thong bio:

| 1. Cong ty dd hoan thanh trach nhiém ding ky hop ddng theo méu, diéu kién giao
dich chung theo hd so ma sb 2024 HPM 123 néu trén theo Ludt Bao vé quyén loi
ngudi tiéu ding va cdc vin ban hudéng dén thi hanh.

2. Cong ty chju trach nhiém tudn thi mau dd hoan thanh trach nhiém déng ky;
tudn thi quy dinh ctia phéap luat vé bao vé quyen loi ngudi tiéu dung va quy dinh cua
phap luft co lién quan khi bd sung cic ndi dung dé tréng.

3. Cong ty duoc str dung cdc miu theo hd so néu trén dé giao dich véi ngudi tiéu
dung 1<e tir thoi diém hoan thanh viéc déng ky. Trong truong hop thay dbi hop dong
theo mAu, didu kién giao dich chung, @& nghi Céng ty thwc hién thi tuc ding ky lai
theo ding quy dmh

4, Viéc hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mau, didu kién giao dich
chung theo Thong béo nay chi c6 gié trj dbi v6i ban tiéng Viét da ndp trong hd so ding
ky va khong loai trir trach nhiém ctia Cong ty theo quy dinh tai khoan 4 Didu 23 Luat
Béo vé quyén loi nguoi tiéu ding.

5. Trude.ngay 31 thang 01 hang nam, Cong ty c6 trach nhiém g{ri bao céo tinh
hinh diing ky va ap dung hop dong theo mAu, diéu kién giao dich chung t6i Uy ban
Canh tranh Quéc gia theo Mau s6 01 tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh
55/2024/ND-CP.

‘; {ly ban Canh tranh Quée gia théng bao d& Cong ty biét va thyc hién./,/”~

,, Noii nhn: KT, CHU TICH
- Nhur trén; HO
- 8¢ Coéng Thuwong TP. Ha Noi (& p/h);
- Chti tich UBCTQG (dé blc);
- Luu: VT, HDM.
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HQP PONG MUA BAN NHA O
S6: vuvee

Cén cir B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bét déng san ngay 28 thang 11 niim 2023 va cac vin ban huéng dan thi
hanh;
Cén ctt Ludt Nha & ngay 27 thang 11 nim 2023 va cac vin ban huéng dn thi hanh;
Cén cr Ludt Bao vé quyén loi nguoi tidu ding ngay 20 thang 6 nim 2023 va cac vin ban huéng
dén thi hanh;
Cén cit Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 théang 7 nim 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mét s6 diu ctia Luat Kinh doanh bit dong san;
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Cin ¢t c4c van ban, hd so phép 1y dur 4n, cin hd chung cu:

Vin ban sb ... ngdy ...... thdng ... ndm ... cla S& Xdy Dung thanh phd Ha Nbi v& vide
.......................... dd dap tmg quy dinh v& didu kién bt dong san hinh thanh trong tuong lai P
dugce dua vao kinh doanh theo quy dinh .....; ,’//: y
Cdc Bén duéi ddy gom: f x/f
L. BEN BAN NHA O (sau déy goi tit 13 “Bén Ban”)?%: “j‘ < tg
Tén Cong ty: Cong Ty C6 Phan HBI \1,,2
M s6 doanh nghiép: 0104408749 do S& ké hoach va d4u tu thanh phé Ha Néi cAp 1an diu vao EN
ngay 02 thang 02 ndm 2010

Ngudi dai dién theo php it ...oovmimvmmmsvinsssvevsisans e VIS scosasissvsnsss o

(T ru’ong hop la nguoi dai dién theo uy quyen thl ghi theo gzay 1y quyén (van ban ay quyén)
§0...veoens .. Thé can cube cong dan (ho chiéu) s .......... ey nEAy; il vl S

bia Ch_l S6 203 Nguyén Huy Tuéng, phuong Thanh Xuin Trung, quin Thanh Xuan thanh phé
Ha Noi

Pién thoai lién hé: .......ccoveiivninne

CTUNEE VU T e —— Tai Ngan hang: ......ceoovvvvevveernrennn.

M3 SO thUE: ..ooovesee e,

II. BEN MUA NHA O (sau déy goi tit 13 “Bén Mua”):

[Néu Khdch hang 1a cd nhan thi dién cdc thong tin dudi day, néu gom nhiéu cd nhan thi ghi ddy

du thong tin cua titng ca nhdn]

5 L1 T )

CMND/Hb chiéu/CCCD 8 ..vvvvvvvvnnnnn. CAP NGAY .vvvvsriiann, 1
NOT AENG KY CU LT 1ottt e et e et e st et e e e e e e a e e aenenes

! Ap dung d6i véi cin ho chung cu hinh thanh trong twong lai 1
2 Pién thong tin ctia Bén Bén phit hop véi cac gidy phép duogce cép boi co quan nha nude ¢b thdm
quyén
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[Néu Khdch hang 1a t6 chitc thi dién cde thong tin dwdi ddy]:
Tén td chire:

Gidy CNPKDN/GCNDT/Gidy phép hoat dong sb: ......... cApngdy ....ooeeeenn 17T SRR

Dia chi tru O Chinh: ..o e
DA Chl I8N N o s
Pién thoai: .....ovvvvvinnnnn. Fax (néu B e o e Email®: oo
Tai khodn s&:....ooooviieneiiinnn, 0300 G2 1051 PP SR —
M4 sb thué:

[Néu Khdch hang 1o cde cd nhan mudn iy quyén cho mot ngudi dai dién, hodc Khdch hang la
mot ¢d nhdn nhieng 1y quyén cho nguedi khde ky, hodc Khdch hang la t6 chike thi cdn dién thong
tin Nguoi Dai Dién]:

Ngwoi Pai Dién 1T L R

CMND/Hb chiéu/CCCD s6: .......cuvnee. CAP DAY e e
Theo van ban Gy quy@n s6: .........ooceeeeennn. L T

Hai Bén ddng y ky két ban hop dong mua bdn cdn hé chung cu ndy véi cde diéu, khoan sau day:

3 Trong trudng Bén mua d@ng ¥ cung cép
4 Trong trudng Bén mua dong y cung cap



Diéu 1. Giai thich tir ngit
Trong Hop Pdng nay céc tir va cum tir dudi ddy dugce hiéu nhur sau:

1.

“Ciin H{” 12 cin hd cb cbng ning st dung d& & va céc phén dién tich cé cong ning sir
dung khac (ndu c6) trong Nha Chung Cu duge ban kém theo Can H tai Hop Dong nay,
bao gbm: “Cin H6” duoc x4y dung theo chu tric kiéu khép kin theo thiét ké di dugc phé
duyét thude Nha Chung Cu do Céng Ty C6 Phin HBI dAu tur xdy dung véi céc thong tin,
dic didm cta Cin Ho duoc mé ta tai Pidu 2 cia Hop Ddng nay va “phin dién tich khac”
trong Nha Chung Cu (néu c6) va cac trang thiét bj ki thuét sir dung riéng gén lién véi Can
HO va céc phe‘m dién tich khdc ma Bén Mua s& mua tir Bén Bén theo thoa thuan gifta Céc
Bén tai Hop Ddng nay; “phin dién tich khac” 14 c4c phin dién tich trong Nha Chung Cu
khong nim trong dién tich san x4y dung Cin H6 nhung dugc ban cing véi Cin Ho tai Hop
Pong nay.

“Nha Chung Cu” 13 toan b nha chung cu ¢6 Cin Ho do Coéng Ty C6 Phin HBI lam chi
dAu tu, bao gdm cdc cin ho, dién tich kinh doanh, thwong mai, vin phong dich vu va cac
cong trinh tién ich chung ctia tda nha, ké ca phin khuodn vién (néu c6) duge xdy du'ng tal
........................... thugc dy 4n thanh phan c6 tén thuong mai 18 “.....cccovvvveeerveennnn.”, DEM
trong du 4n “Khu d6 thi méi Ty Mb - Pai Md - Vinhomes Park” thudc phuong Tay MBS,
phudng Be_u M&, quén Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi.

“Hop Pong” 14 hop dong mua bén cdn hd chung cur nay va toan b cac phu luc, tai li¢u
dinh kém cling nhu moi stra b1, bd sung bang vin ban d6i v6i Hop Ddng nay do Céc Bén
1ap va ky két trong qué trinh thye hién Hop Pong nay.

“Gia Ban Cian H¢” 1a khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén d& mua Cin
H) duoc x4c dinh tai Diéu 3 ctiia Hop Dong nay.

“B4o Hanh Nha O” 14 viéc Bén Bén thuc hién trach nhiém bao hanh Cin Hb theo thoa
thuén trong Hop Ddng va quy dinh ctia phap luat dé khéc phuc, sira chita, thay thé cic
hang muc dugc liét ké cu thé tai Didu 9 ciia Hop Ddng nay khi bi hur hong, khiém khuyét
hodc khi van hanh sir dung khong binh thudng ma khéng phai do 18i ctia ngudi sir dung
Cin H gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap ludt nha &, phap
luat x4y dyng va theo thoa thuén trong Hop Dong nay.

“Dién Tich San Xay Dung Ciin H"” 14 dién tich san x4y dung ciia Cin Hd bao gdm ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gin 1ién v6i Cin Hb d6 duge tinh tir tim twdng bao,
turong ngan Can HJ, bao g(‘“)m ca dién tich san c6 c0t, hop k thuat nim bén trong Cén Hb.
“Dién Tich Si Dung Ciin H§” 12 di¢n tich san x8y dyng dugce tinh theo kich thude thong
thily ciia Cin Hé: bao gdm ca phén dién tich tudng ngin céc phong bén trong Cin Ho va
dién tich ban cong, 16 gia gén lién véi Cin HY d6; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng
phan chia cac Cin Ho va dién tich san c6 cot, hop k¥ thust nim bén trong Can Hp. Khi tinh
dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san; trudng hop ban cong co phén dién tich
tudng chung thi tinh tir mép trong ctia tudng chung. Déi véi dién tich 16 gia thi tinh toan bd
dién tich san tir mep trong cta tuong chung hodc tuong bao Can Ho. Truong hop c6 trang
thit bi, ciu kién gén lién véi ban cong, 16 gia nhung thude mat dimg cuia cong trinh theo
ho so thiét ké duoc phé duyét theo quy dinh ctia phap ludt v& xdy dung thi trang thiét bi,
chu kién d6 duge xac dinh thude Phén S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu.

“Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 13 phén dién tich bén trong C#n Ho, bén trong phin
dlen tich khac trong Nha Chung Cu (néu c6) va céc trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng
gén lién v6i Can Ho, phén dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhén 1a s¢ hiru
rleng cua Bén Mua theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

“Phan S& Hiru Rleng Cua Bén Bdn” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thong trang thiét bi k§ thuat gén lidn v6i cAc phén dién tich ¢6 nhung Bén
Ban khong ban, khong cho thué mua ma giit lai @& str dung hozc kinh doanh va Bén Ban
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khéng phén bd gi4 tri vén diu tu cia phan dién tich thude s& hitu riéng nay vao gia ban cho
Bén Mua; cic phén dién tich nay dugc cong nhén 14 s hitu riéng ciia Bén Ban theo quy
dinh cta phép luat vé nha &.

“Phiin $& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu” 12 phin dién tich con lai cia Nha Chung Cu
ngoai phin dién tich thudc s¢ hitu riéng ctia cic chil s& hitu cac cin hd trong Nha Chung
Cur va cdc thiét bj sir dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh cia phép luat vé
nha &; bao gdm cdc phan dién tich, céc hé théng thibt bi, hé théng ha ting k¥ thudt, céng
trinh cbng cong duge quy dinh phép luat vé& nha & va cac phfin dién tich khac duge Cac
Bén thoa thuén cy thé tai Didu 11 ciia Hop Péng nay.

“Kinh Phi Bio Tri Phin S& Hitu Chung Nha Chung Cw” hodc “Kinh Phi Bio Tri” 1a
khoan tién 2% gia trj Cin H9, phn dién tich khac da ban; khoan tidn nay duge tinh vao
tién bén va duoc tinh trude thué dé n6p nhim phuc vu cho viéc bao tri Phin S& Hiru
Chung Ctia Nha Chung Cu.

“Dich Vu Quin Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” 13 céc dich vy quan ly, vin hanh Nha
Chung Cu nhim dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.

“Bao Tri Nha Chung Cw” 1 viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chira khi
¢6 hu hong nhim duy tri chét lugng Nha Chung Cu; hoat dong Bao Tri Nha Chung Cu bao
gdm viéc kidm tra, quan tréc, kiém dinh chit lugng, stra chita nho, stra chita dinh ky va sira
chita I6n phan x4y dyng Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chéy,
chita chdy; thay thé céc linh kién hodic céc thiét bi sir dung chung ciia tda nha, cum nha
chung cur.

“Ban N¢i Quy Nha Chung Cw” 12 ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu kém theo
Hop Pdng nay va tét ca céc stra ddi, bd sung duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua
trong qua trinh quén ly, sir dung nha &.

“Pon Vi Quin Ly” 14 t6 chirc hodic doanh nghiép c6 chiic ning, ning luc thuc hién viée
quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xdy dung xong va dua vao
str dung. ‘

“Gidy Chitng Nhén” 1a Gidy chimg nhdn quyn s& hitu nha & va quyén sit dung dit &
hogc Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lidn véi
dat hoic gidy chimg nhan khéc vé quyén sir dung dAt, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat
theo quy dinh ctia phép luit v& dat dai trong dé c6 ghi nhan quyén s& hitu nha &, cong trinh
xdy dung hodc Gidy chitng nhan quyén s¢ hitu nha & hoic Gidy chimg nhén quyén s hiru
cong trinh xdy dyng do co quan nha nuéc ¢6 thAm quyén cép cho Bén Mua theo quy dinh
ctia phép luat dat dai.

“Ban Quin Tri” 1a mot t6 chirc ma thanh vién gbm dai dién c4c Chi S& Hitu, dai dién cta
Chii Ddu Tu (néu c6), dai dién Ngudi St Dung (néu dwoe Chi S¢ Hitu ty quyén hop 18
tham gia H¢i Nghi Nha Chung Cu va tu vmg ctr dugc d@ cir tham gia Ban Quan Tri); dwoc
bau, bai mién théng qua Hoi Nghi Nha Chung Cur phit hop véi quy dinh phap luét; d8 thue
hién céc quyén va trdch nhiém lién quan dén viéc quén 1y, sir dung Nha Chung Cu theo ndi
quy, quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B X4y dung ban hanh va quy dinh cta
phép luét v& nha & tai Viét Nam).

“Chii S¢ Hitu” 1a Bén Mua, Bén Ban, céc bén khéc c6 quyén s¢ hitu hop phap déi vai
(cac) cin ho va’hoic cac phan dién tich sé hitu riéng khac trong Dy An Thanh Phin,
“Ngwoi Sit Dung” 12 c4c td chire, ho gia dinh, c4 nhén dang str dung hop phép cin hd hoic
céc phén dign tich khac trong Dy An Thanh Phén thong qua hinh thitc thué, muon, & nhd,
dugce cho phép/iy quyén quan ly, str dung, sinh séng, cu ngu theo quyét dinh ctia Chu S&
Hitu hodc quyét dinh cta cia co quan Nha nuéc cé thim quyén.

“Hoi Nghi Nha Chung Cw” 12 hoi nghi Nha Chung Cu ¢6 su tham gia cua dai dién céc
Chu S¢ Hiru, Ngudi Str Dung (néu duge Chii S& Hitu lly quyén tham du) cta cac cin ho
trong Nha Chung Cu do Chti Péu Tu td chirc 1dn diu hodc Ban Quan Tri t& chirc cac 14n
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tip theo, duge quy dinh cu thé tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu va phap lut.

“Gia Dich Vu Quén Ly” 13 khoan tidn ma cac Chu S& Hiru, Ngudi Str Dung phai thanh
toan cho Pon Vi Quan Ly dé dugc cung cAp Dich Vu Quéan Ly theo quy dinh tai Diéu 3
ctia Hop Pdng nay.

“Dy An Thanh Phin” 12 mot phin cia du 4n “Khu d6 thi méi Ty M0 - Dai Mb -
Vinhomes Park”, bao gdm céc 16 dit [........ccevnn... ] do Bén Ban lam cht déu tu, khai
thac, kinh doanh phi hop véi quy dinh ctia phép lut. Tai thoi diém ky két Hop Dong nay,
tén thwong mai ctia Dw An Thanh Phanla “........ =

“Téng Gia Tri Hop Pong” 13 khoan tién quy dinh tai Khoan 1 Biéu 3 ctia Hop Déng nay.

A - <R > ~ A
Diéu 2, Diic diém cia Cin Hj

Bén Ban ddng ¥ bén va Bén Mua ddng ¥ mua Can Hp véi dic diém nhu sau:

L

a)
b)

c)

d)

Pic didm ctua Cin Ho:
Ciin Ho ¢6 céc thong tin, dic diém theo m6 ta tai Phu Luc II ctia Hop Dong.
Dién Tich St Dung Can HO 182 s m?.

Dién tich nay duge tinh theo kich thude thong thiy (goi chung la dién tich thong thiy) theo
quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 ctia Hop Ddng nay va 14 cin cr & tinh tién mua Cin Ho quy
dinh tai Piéu 3 cia Hop Ddng nay;

Hai Bén nhét tri ring, dién tich sir dung ghi tai Diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé ting 1én
hodc giam di theo thuc t& do dac tai thoi diém ban giao Cin Ho. Bén Mua c6 trach nhiém
thanh todn s6 tién mua Cén Ho cho Bén Bén theo dién tich thuc té khi ban giao Cin Ho;
trong trudng hop Dién Tich St Dung Cén H thuc t& chénh 1éch cao hon hoic thép hon
............ % (.......... phin trdm)® so v&i Dién Tich Sir Dung Cin H ghi trong Hop Dong nay
thi Hai Bén khong phai didu chinh lai Tdng Gia Tri Hop Pdng. Néu Dién Tich Sir Dung
Ciin H thuc t& chénh 1éch vuot qua ........% (veeeee. phdn trim)® so véi Dién Tich Sir Dung
Cin Ho ghi trong Hop Pdng nay thi Téng Gia Tri Hop Pdng s& dugc didu chinh lai theo
dién tich do dac thuc té khi ban giao Can H.

DA trdnh hidu nhdm, ndi dung trén ddy duoc giai thich va 1am rd nhu sau: trong trudng hop
ty 1& chénh 1&ch giira Dién Tich Sir Dung Cén HO thuc t& va Dién Tich Str Dung Cin Ho
ghi trong Hop Ddng nay trong pham vi dén ...% (... phan trdm)’ thi C4c Bén khong phai
didu chinh lai Téng Gia Tri Hop Pdng. Néu ty 18 chénh léch giita Dién Tich Sir Dung Cén
Ho thue té va Dién Tich Str Dung Cin HO ghi trong Hop DPdng nay vuot qui ...% (... phan
trdm)® thi Téng Gia Tri Hop Pdng s& duoc didu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi
ban giao Can HJ.

Trong bién ban ban giao Cén H§ hodc trong phu luc ciia Hop Pong, Hai Bén nhét tri s& ghi
15 Dién Tich Str Dung Ciin Ho thuc té khi ban giao Cin H9, Dién Tich Sir Dung Cdn H
chénh 1&ch so véi dién tich ghi trong Hop Pdng (néu c¢6). Bién ban ban giao Cin HO va
phu luc ciia Hop Ddng 1a mét bd phan khéng thé tich roi ctia Hop Pong nay. Dién Tich Sir
Dung Cén HO dugce ghi vao Gidy Chimng Nhén cép cho Bén Mua duoc xdc dinh theo Dién
Tich Sir Dung Ciin Ho thue té khi ban giao Can Ho;

Dién Tich San X4y Dung Can H9 1a: ................ m?. Dién tich ndy duoc xac dinh theo quy
dinh tai Khoan 6 Didu 1 ctiia Hop Ddng nay;

Muc dich st dung Ciin Ho: dé o.

5 Theo thoa thuén tai thoi diém ky két Hop Dong, t6i da 02% theo khuyén nghi ctia Uy ban Canh
tranh Quoc gia (UBCTQG)

6 Theo thoa thufn tai thoi diém ky két Hop Bong, t01 da 02% theo khuyen nghi cia UBCTQG
7Theo thoa thuan tai thoi diém ky két Hop Ddng, t6i da 02% theo khuyén nghi cia UBCTQG

8 Theo thoa thuén tai thoi diém ky két Hop Pdng, t6i da 02% theo khuyén nghi ctia UBCTQG
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7

Ditu
1.
a)

Nam hoan thanh xy dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa nha chung cu): du kién
VA0 ceerrreane '
Céc ni dung théa thusn khéc (néu c6):

........................................................................

Dic didm vé dht xéy dung Nha Chung Cu c6 Cin Ho néu tai Khoan 1 Diéu nay:

5 A A w A A - A A
Thira dat s0: ...coevvvviceeeeeirereenn, hodc 6 802 wvvvvvvecciennn, hoBie 1880 .cuiummm
T DELA0 800 o0 ssimminmsasisniimmmmses do co quan ............ | —— lap;
Dién tich dét str dung chung: ............ m?

Céc ngi dung thoa thudn khéc (néu cb):

Gidy to phép 1y ctia Can Ho: Bén Bén cung cip cho Bén Mua céc thong tin, ban sao céac
gidy 10 sau day:

[H so, gidy to v& dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dét hodc Gidy chiing nhén quyén
str dung dét cua du én bit dong san,
HO so, gidly to vé XAY QUNE! oo e

Hb 50, gidy t V8 AU W AU AN oo

Céc thOng tin, GIAY 0 KNAC: ..vvvveveeereseeeeeeeeeeeeesese e, 1

Thuc trang céc cong trinh ha tAng, dich vu lién quan dén Can Hb: du kién hoan thanh vao

....................................

Keém theo Hop Ddng nay con ¢6 ban sao ¢b chimg thyc: thda thuan cAp bao lanh v& nha &
sb ... ngay ...... théng ... ndm ... va vin ban cam két ctia ngan hang béo lanh giri Chi Dau
Tu (trir tredong hop Bén Mua lua chon khéng c¢6 bao lanh cho nghia vu tai chinh coa Chu
Dau Tu dbi véi minh); vin ban clia co quan quén ly nha & c4p tinh noi c6 Nha Chung Cu
[s6 ... ngay ...... thang ... ndm ... ciia S& Xdy Duyng thanh phd Ha Noi vé viée
....................... , da dép tmg quy dinh v& diéu kién bét dong san hinh thanh trong twong
lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai .................. ;]'° v& viéc nha & hinh thanh
trong tuong lai di didu kién duge dua vao kinh doanh.

Céc han ché v& quyén s& hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xdy dyng (néu c6): ......!!

Céc ndi dung thda thudn KhAc (NEU CO): ......evvereeveerererreeseeeeees oo =

3. Gid Ban Ciin H}, Kinh Phi Bio Tri, phwong thite va thoi han thanh todn

Téng Gia Trj Hop Déng:

Tong Gi4 Tri Hop E?éng bao gdm: Gi4 Ban Can Ho, thué gia ‘tri gia tang, Kinh Phi Bao Tri
duge xac dinh cu thé nhu quy dinh tai Phyu Luc 111 cta Hop Dong nay.

Trong do:

- Gia Bén Cén H¢ duoc xé4c dinh 1a don gia ban 01 m? Dién Tich St Dung Can Hb (da
bao gdm gi4 tri quyén st dung dét, chua bao gbm thué gid tri gia tdng) nhén véi (x)
Dién Tich St Dung Cin Hg;

- Thué gié trj gia ting 13 khoan thué dugc tinh trén Gid Ban Ciin Hé sau khi trir di gia
tri quyén sir dung d4t duogc trir @& tinh thué gia tri gia ting véi mie thué sudt theo
quy dinh cta phap luat thy timg thoi didm.

- Kinh Phi Bao Tri (khong phai chju thué gi trj gia ting) duoc xéc dinh bang 02% Gia
Bén Can HJ.

9Pién theo céc théng tin, h so dwoc co quan c6 thAm quyén cAp/phé duyét cho dy 4n

10Pién theo théng tin vin ban xéc nhin bat dong san hinh thanh trong twong lai du didu kién dua
vao kinh doanh do co quan nha nuée ¢6 thdm quyén cAp

1Pién ndi dung ndy trong trudng hop 6 céc quy dinh ctia co quan Nha nuéce c6 thim quyén
12Dién ndi dung nay trong truong hop c6 cac thong tin tir co quan Nha nuée c6 thdm quyén, céc
thong tin khic c6 trong gidy t& duge cép cho Chu PAu Tu



b)

b)

d)

Gia Ban Cin Ho quy dinh tai Diém a Khoan nay khoéng bao gdm céc khoan sau:

(i). Céc khoan 1& phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh cia phép luit lién quan dén
viée thye hién céc thi tuc xin cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua. Céc khoén 18 phi
trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

(ii). Chi phi két noi, lap dit céc thiét bj va sir dung céc dich vu cho Can HY gom: dich vu
cung cap ga, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén
Mua st dung cho riéng Cén HJ. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toéan truc ti€p cho
don vi cung mg dich vy;

(iii). Gid Dich Vu Quan Ly hang thang. K& tir ngdy ban giao Cin H6 cho Bé&n Mua theo
théa thusn tai Piéu 8 ctia Hop DPdng ndy, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Gia
Dich Vu Quén Ly theo thda thuén tai Hop Pong nay;

(iv). Céc khoan phi ngn hang, phi chuyén khoan hodc cac khoan phi twong tw phai tra
hodc phai tinh trén khoan thanh toan ctia Bén Mua. Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan céc khodan tién nay.

Hai Bén théng nhét k& tir ngay ban giao Cn Hp va trong sudt thoi han sd hiru, sir dung

Cén H dd mua thi Bén Mua phéi ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,

thanh todn Gid Dich Vu Quéan Ly hang thang va céc loai phi dich vu khac do viéc sir dung

cée tién ich nhu: khi dbt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cép, .... cho nha cung cdp dich

VUL

Phuong thitc thanh toén tién mua: thanh to4n bing tién Viét Nam théng qua ngén hang

hodc hinh thitec khéc theo quy dinh phép luit.

Thoi han thanh toén:

Thoi han thanh toan tién mua Can Hé (khéng bao gdm Kinh Phi Bao Tri): theo quy dinh

tai Phy Luc III cia Hop DPong nay.

Thai han thanh toan Kinh Phi Bao Tri: theo quy dinh tai Phu Luc III ctiia Hop Déng nay

Bén Bén va Bén Mua c6 trach nhiém ndp Kinh Phi Bao Tri vao mét tai khoan mé tai ngén

hang thuong mai theo quy dinh cia phap ludt vé& nha & va duoc x4c dinh cu thé trong Hop

Bong nay.

Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri dwgc Céc Bén thue hién theo quy dinh cta phap luat vé

nha &.

Trudng hop ngay dén han thanh todn ctia tit ca céc khoan thanh toén néi trén tring vao

ngay nghi lam viéc theo quy dinh clia phép luat thi ngay thanh toan s& 12 ngay lam viée tiép

theo ke tiép ngay nghi do.

Thoi didm x4c dinh Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toén déi véi tit ca cac khoan tidn

phéi thanh toén, phai dong 1a thoi diem Bén Bén xuét phicu thu vé khoén tién d& nhan

thanh toan ctia Bén Mua hodic sb tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan ctia Bén Bén.

Diéu 4. Chat lwong cong trinh nha &

L

a)
b)

Bén Bén cam két bao dim chét lugng cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Cin Ho néu
tai Pidu 2 Hop Pdng ndy theo ding thiét ké da dwgc phé duyét va sir dung ding (hodc
tuong duong) céc vat lidu xay dung Cén Ho ma Hai Bén d& cam két trong Hop Déng nay.
Tién d6 x4y dung: Hai Bén théng nhét Bén Ba.n c6 trach nhiém thyc hién viéc xiy dung
Cin Ho theo diing tién d6 thoa thuan dudi day:'
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3 Pién theo tién d6 ctia Chit Dau Tu, dam béo tién do thanh todn quy dinh tai Phy luc IIT Hop
Pdng twong tmg véi tién d6 xay dung

L



d)

.................................................................................................................

.....................................................................................................................................

Bén Ban phai thyc hién xdy dung céc cong trinh ha ting k§ thuét va ha tang x4 hoi phuc vu
nhu cdu & tai khu Nha Chung Cu ctia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét k&, noi dung,
tién d6 Dy An Thanh Phin da dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy
chuén, tiéu chuén xdy dung do Nha nuéc quy dinh.

Viée ban giao Cian H6 cho Bén Mua chi dugc thue hién sau khi d& hoan thanh viée nghlern
thu Nha Chung Cu theo thiét k& da duoc phé duyét va nghiém thu cong trinh ha tang ky
thuat ctia khu vyce c6 Can H) dugce dAu tu x8y dung theo tién d6 ctia Dy An Thanh Phin da
duoc phé duyét, bao gbm: hé thong duo*ng giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong,
hé thong dién sinh hoat; hé théng cung cap nuée sinh hoat, nuéce thai; hé théng cung cAp
chit dbt; h¢ théng thong tin lién lac (néu ¢d). Trudng hop Bén Bén phai xdy dung cong
trinh ha ting x4 hoi phuc vu nhu cu & theo chii truong dau tu thi phai hoan thanh x4y

dung va nghlem thu cdng trinh ndy theo tién d¢ ctia duge phé duyét trude khi ban giao Cén
H9, bao g0m:.......vvvereererenen. L

Didu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Bén

L
a)

b)

d)

d)

g)
h)

Quyén cua Bén Ban:

Yéu cdu Bén Mua tra tién mua Cin Ho theo ding thoa thuén tai Didu 3 coa Hop Dong va
duoc tinh 14 sudt trong truong hop Bén Mua chdm thanh toan theo tién do thoa thuan tai

Diéu 3 cua Hop Déng nay. Viéc tinh 141 suét chim thanh todn duoc quy dinh cu thé tai
Khoan 1 Diéu 12 ctia Hop Ddng nay;

Yéu cdu Bén Mua nhan ban giao Cin Hb theo ding thoi han thoa thudn ghi trong Hop
Bong nay,

DPugc quyen tir chdi ban giao Cin Hp hogc ban giao ban chmh Gidy Chimg Nhan cia Bén
Mua cho dén khi Bén Mua thanh toén day di céc khoan tién theo thoa thuén trong Hop
Dong nay,

C6 quyén ngimg hoic yéu céu nha cung cép ngimg cung cép dién, nude va cac dich vu tién
ich khéc néu Bén Mua/Ngudi Sir Dung (hoac bén nhén chuyén nhwong Hop Ddng Mua
Bén Cin Ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan ly str dung nha chung cu do B Xay dung
ban hanh va Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Déng nay;

Puogc quyén thay ddi trang thiét bi, vat lidu xdy dung cong trinh Nha Chung Cu ¢6 gi4 tri
chét lurorng tuong duong theo quy dinh cta phép lut vé x4y dung; truomg hop thay dbi

trang thiét bi, vét 1iéu hoén thién bén trong Cén HO thi phai c6 sy thoa thuin bang véan ban
v6i Bén Mua;

Thyc hién cdc quyén va trach nhiém cia Ban Quén Trj trong thoi gian chua thanh 14p Ban
Quén Tri; ban hanh Ban N§i Quy Nha Chung Cur; thanh lap Ban Quan Tri; lya chon va ky
hop dong voi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu d€ quan 1y vin hanh Nha Chung
Cu ké tir khi dwa Nha Chung Cu vio sit dung cho dén khi Ban Quén Tri dugce thanh 14p;

Don phuong chédm dtt Hop Pdng theo théa thuan tai Didu 15 cia Hop Pdng nay;
Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng hoic bdi thudng thiét hai khi vi pham céc

thoa thuén thudc dién phai ndp phat hoic pha1 bdi thudng trong Hop Ddng nay hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢é thim quyén;

Trén co s& théng nhét gitta Hai Bén, Bén Béan c6 thé didu chinh, phan chia lai cAu tric noi
thét ctia Cin Ho trong qua trinh thi cong xay dung va trude khi ban giao Cin H6 cho Bén
Mua khi thdy cén thiét cho pha hop véi thue t& sir dung voi diéu kién 13 cée didu chinh,

* Dién theo cac phé duyét du 4n ciia co quan nha nude c6 thim quyén



k)

D)

b)

d)

d)

g)

h)

thay dbi d6 khong 1am anh hwéng dén cong ning str dung, két cAu cta céc hang muc chinh
va viéc didu chinh, thay dbi nay 14 nhim muc dich hoan thién Can Ho theo hudng tot hon
trén co s& dam bao cac quy dinh phap ludt hién hanh;

Dugc stra dbi dbi véi cac thiét ké, bb trf mit ngoai Nha Chung Cu, canh quan cia toan dy
an néi chung va Dy An Thanh Phin néi riéng phi hop véi yéu clu ciia co quan nha nude
c6 thdm quyén.

Yéu céu Bén Mua np céc loai gifly to, tai 1iéu, véin ban va cac khoan thué va 18 phi dé lam
th tuc cap Gidy Ching Nhén cho Bén Mua theo quy dinh cta phép lut va yéu cau cta co
quan Nha nude c6 thadm quyén;

Thye hién céc quyén khéc theo Hop Ddng va quy dinh phap luat lién quan.

Nghia vu ctia Bén Bén:

Cung cAp cho Bén Mua céc théng tin chinh xdc v& quy hoach chi tiét, thiét k& Nha Chung
Cu va thict ké Can Ho dd duge phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo Hop Pong
nay 01 (mgr) ban vé thiét ké mat bang Can HJ, 01 (mdr) ban v& thiét ké mit bang tang nha
¢6 Cin Ho, 01 (mdf) ban v& thiét ké mit bing toa Nha Chung Cu c¢6 Cin Ho da duoc phé
duyét va céc giady to phap ly c6 lién quan dén viéc mua ban Cin Ho;

Xéy dung Cin Ho va céc cong trinh ha tAng theo diing quy hoach, ndi dung hd so Du An
Thanh Phan va tién d§ dad duge phé duyét, dam bao khi ban giao Cin H6 thi Bén Mua c6
thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chit luong x4y dung, kién tric ky thuat va m§y thuat Nha Chung Cu theo ding
tiéu chuan thiet ke, tiéu chuan ki thuat hién hanh;

Béo quan Cén H{ trong thoi gian chua giao cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Cin HO va
Nha Chung Cu theo quy dinh tai Piéu 9 ctia Hop Ddng nay;

Ban giao Cén HY va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Cin Ho theo dung thoi han théa
thuén trong Hop Dong nay;

Pé 1am r3, Bén Ban chi c6 trdch nhiém ban giao Can Ho cho Bén Mua sau khi Bén Mua
thanh todn ding, day du cac khoan tién dén han thanh toadn theo quy dinh tai Hop Dong
ndy. Trong trudng hop dén han ban giao nhung Bén Mua van chwa thanh todn cdc khoan
tién dén han, Bén Bén c6 quyén tir chdi ban giao Cin Ho cho Bén Mua.

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop ddng str dung dich vu v&i nha cung cép dién
nuée, vién théng, truyén hinh cap, ....;

Nop tién sir dung dat va céc khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban Cin Ho
theo quy dinh ctia phép luét;

Lam thii tuc d& co quan nha nuéc ¢ thim quyén cép Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.
Trong trudng hop nay, Bén Bén s& co vin ban théng béo cho Bén Mua vé viéc ndp céc
gidy to lién quan dé Bén Bén lam thil tuc d& nghi cAp Gidy Chimg Nhén;

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ctia Bén Ban ma Bén
Mua khong ngp day du céc gidy to theo thong bao ma khéng c6 1y do chinh déng thi coi
nhir Bén Mua tir nguyén di 1am thu tuc ¢ip Gidy Chimg Nhan, trix trudng hop Bén Ban cé
quyét dinh khéac. Khi Bén Mua ty nguyén 1am thi tuc dé nghi cap Gidy Chitng Nhén thi
Bén Bén phai hd trg va cung cip day dt ho so phéap 1y v& Cin Ho;

Dé 1am r8 va giai thich thém, nhitng trudng hop sau ddy, Bén Mua khéng duoc coi 1a ¢6 1y
do chinh d4ng, bao gom: ban xr 1y viéc c nhan, gia dinh, cong tic xa, khong thé thu xép
duge cong viéc/thoi gian, ban than bj 6m dau nhung khéng nim vién/cap ctru, ngudi thin
bi 6m dau, thiéu/khdng du tai chinh va cac ly do khac khong ndm ngoai tAm kidm soat, xir
Iy cia Bén Mua. Trong trudng hop Bén Mua tu nguyén thyc hién thi tuc dé nghi cAp Gidy
Chtng Nhén, Bén Mua c6 trach nhi¢ém thanh toan toan bd cac khoan tién, cac nghia vu tai

AN



k)

D

chinh den han phit hop véi quy dinh cta phép luat Bén Bén s& cung cp day i hd so, tai
liéu xin cp Gidy Chimg Nhén thuge trach nhiém ma Bén Bén phai cung cip theo quy dinh
ctia phép luat thy timg thoi diém.

T chite Hoi Nghj Nha Chung Cu 14n dAu dé thanh 14p Ban Quan Tri noi ¢b Ciin H9; thue
hién cdc nhiém vu ctia Ban Quan Tri khi Nha Chung Cu chua thanh 18p duoc Ban Quan
T

H0 trg Bén Mua 1am céc tha tuc thé chip Can Hp tai tb chue tin dung khi c6 yéu cdu cia
Bén Mua;

Nép phat vi pham Hop Pdng va bdi thuo'ng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa

thuén thugc dién phai ndp phat hoac bdi thudmg theo Hop Pdng nay hoic theo quyét dinh
clia co quan nha nude c6 thdm quyén;

Nop Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ctia phép luat d6i voi Phin Dién Tich Thugc S¢ Hitu
Rleng cta Bén Bén vao tai khoan m¢ tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh ctia phap
luat vé nha & dé Ban Quan Tri tiép nhédn, quan 1y sau khi Ban Quan Trj duge thanh 1ap theo
dung thoa thuin tai Piém b Khoan 3 Pidu 3 cia HO’p Pdng nay va quy dinh phép luét;

Cong khai Hyp Ddng theo quy dinh cia phép luat v& kinh doanh bét dong san. Trudng hgp
Bén Bén va Bén Mua thoa thuin céc n01 dung d& quy dinh trong Hop Pong ma cac ndi
dung nay khéng cé trong hop ddng mAu ding ky theo quy dinh cta phap luét vé kinh
doanh bit dong san va céc ndi dung nay thudc trudng hop phai thuc hién dang ky, cong
khai theo cdc phép luat khic thi Céc Bén phai 14p thanh phu luc cia H0'p Dong @& quy dinh
riéng vé c4c ndi dung nay; Bén Ban sir dung phy lyc Hop Ddng nay dé thuc hién ding ky,
cong khai theo quy dinh ctia phép luét lién quan.

Bén Béan cé ngh1a vu bdo dam an toan, an ninh théng tin cia Bén Mua theo quy dinh cia
Ludt Béo vé quyén loi ngudi tiéu dung va quy dinh khic cta phap ludt c6 lién quan. Bén
Bén chi dugc sir dung théng tin ctia Bén Mua & phuc vu tryuc tiép cho viée thuc hién ngh1a
vu Hop Bong cta Hai Bén. Vi¢c thu thép, sir dung thong tin ctia Bén Mua (bao gdm ca
chia sé, tiét 16 va chuyén g1a0 thong tin cia Bén Mua cho bén thit ba) trong céc  truong hop

khéc phai duge Bén Mua ddng ¥ theo céc quy dinh cu thé tai Luat Bao vé quyén loi ngudi
tiéu diing.

Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1.
a)

b)

d)

d)

Quyén ctia Bén Mua:

Nhén ban giao Cin Ho quy dinh tai Didu 2 ctia Hop Dong ndy c6 chét lwong voi céc thiét
bi, vét liéu néu tai bang danh muc vét li¢u x4y dung ma Céac Bén da thoa thuén kém theo
Hop Pdng nay va hd so Can Ho theo diing thoa thuén trong Hop Ddng nay;

DPugc sir dung .................. 15 chd dé xe may trong bai dd xe clia nha chung cu tai vi trf duge
Bén Ban bd tri phit hop véi thiét ké khu vue dé xe ciia Nha Chung Cur;

Yéu ciu Bén Bén 1am tho tuc dé nghi cip Gidy Chimng Nhéan theo quy dinh ctia phap luat

(trlr trudng hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thu tuc ndy theo théa thuén tai Piém h
Khoan 2 Diéu 5 ciia Hop Ddng nay);

Dugc toan quyen s& hitu, sir dung va thyc hién céc giao dlch dbi véi Cin Ho theo quy dinh
cua phap luét, ddng thoi duoc sir dung céc dich vu ha tAng do doanh nghiép dich vu cung
cép truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhén ban giao Cén H theo quy dinh vé sir
dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cép dich vy;

Nhén G1ay Chirng Nhan sau khi da thanh to4n du 100% Téng Gia Tri Horp Ddng va céc
loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Cin Ho theo théa thuan trong Hop Ddng nay va theo

1586 lugng cu thé duoc dién tai thei didm ky két hop ddng theo thiét ké duoc phé duyét



g)

d)

d)

g)

h)

k)

quy dinh cta phéap luét;

Yéu ciu Bén Bén hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha tng k§ thuit va ha tAng x&
hoi theo diing ndi dung, tién d¢ Dy An Thanh Phin da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhén ban giao Cin HO néu Bén Ban khong hoan thanh viée xdy dung va
dua vao sir dung cac cOng trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu cua Bén Mua theo
ding thoa thuén tai Khoan 4 Diéu 4 ctia Hop Ddng nay hoic trong trudng hop Dién Tich
Str Dung Cén Hb thyc té nho hon/Ién hon qué ...........%"S so véi Dién Tich St Dung Cin
H6 ghi trong Hop Ddng nay. Viée tir chdi nhan ban giao Cén HQ trong truong hop nay
khong bi coi 14 vi pham céc didu kién ban giao Céin Ho ctia Bén Mua déi véi Bén Ban;

Dé 1am 18 va tranh hiéu nhdm, trong trudng hop chénh 1éch dién tich néu trén, Bén Mua
chi ¢6 quyén tir chéi nhan ban giao Cin Hé trong trudng hop ti 18 chénh 1éch Dién Tich Sir
Dung Cin Hb thuc té vuot qué ...% (... phan tram)'" so v&i Dién Tich Sir Dung Cin Ho
ghi trong Hop Dng nay.

Yéu cdu Bén Bén tb chirc Hi Nghi Nha Chung Cur 14n dAu d& thanh 14p Ban Quan Tri noi
c6 Can H khi ¢6 di diéu kién thanh 14p Ban Quéan Tri theo quy dinh cta phép luat;

Yéu cdu Bén Bén hd tro tha tuc thé cha“'tp Cin H0 tai tb chite tin dung trong truong hop Bén
Mua ¢6 nhu céu thé chép Can Hb tai t§ chie tin dung;

Yéu cAu Bén Ban ndp Kinh Phi Béo Tri theo dung thoa thuén tai Didm b Khoan 3 Diéu 3
ciia Hop Pdng nay.

Nghia vu ctia Bén Mua

Thanh toén ddy dii va dtng han Gia Ban Cin Ho, thué gid tri gia ting twong tmg, va Kinh
Phi Béo Tri theo théa thuan tai Piéu 3 ctia Hop Pdng nay;

Nhén ban giao Cin Ho theo théa thuan trong Hop Pdng nay;

K& tir ngdy nhin ban giao Cin Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi Can Ho da
mua va tyr chiu trdch nhiém vé& viéc mua, duy tri cic hop ddng béo hiém cin thiét déi véi
moi 1l ro, thiét hai lién quan dén Can H va bao hiém trach nhiém dén sy phd hop véi quy
dinh cta phap luét;

K& tir ngay nhén ban giao Cin H, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Céin Ho
thi Cén Ho s& duoc quan 1y va bao tri theo Ban N6i Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai
tudn thu céc quy dinh duge néu trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ciia phap luat ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuan tai Piéu 7 ciia Hop Pdng nay;

Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, théng tin lién lac ............. va cac khoan thué, phi khic phét sinh do nhu cdu sir
dyng cta Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Gia Dich Vy Quén Ly va céc chi phi khéc theo thoa thuén quy dinh tai Khoan
5Piéu 11 ctia Hop Dong nay, ké ca trudng hop Bén Mua khéng sir dung Cin Hb;

Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh phép
lut va Ban N6i Quy Nha Chung cu dinh kém theo Hop Pdng nay;

Tao diéu kién thun lgi cho Pon Vi Quan Ly trong viée bao tri, quan 1y vAn hanh Nha
Chung Cu;

Str dung Can Ho ding muc dich dé & theo quy dinh ciia phap luat v& nha & va theo thoa
thuan trong Hop Pdng nay;

16 Theo thoa thuén tai thoi diém ky két Hop Pdng, t6i da 05% theo khuyén nghi ciia UBCTQG
17 Theo thoa thuén tai thoi diém ky két Hop Ddng, t&i da 05% theo khuyén nghi ctia UBCTQG



D)

p)

s A
bieu

Piéu
1.
a)

b)

Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa

thuén thuoc dién phai ndp phat hodc bdi thucmg theo quy dinh trong Hop Bong nay hogc
theo quyét dinh cta co quan nha nudc ¢6 thAm quyén;

Thuec hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢ thim quyén khi vi
pham c4c quy dinh vé quan 1y, str dung Nha Chung Cur;

Dam bao diy da ning luc tai chmh néng luc hanh vi dan sy dé giao két va thyc hién Hop
Dong va du didu kién dé duorc cip Gidy Chiing Nhan theo quy dinh cia phéap luét. Bén
Mua c6 trach nhjem cung cp cho Bén Ban cac gidy to, tai lidu theo yéu cu ciia Bén Mua

d& x4c minh quyén ndy cia Bén Mua tai bt ky thoi diém nao trong qué trinh thye hién
Hop Pong;

Tai moi thoi diém va khong phu thude vao hiéu luc ctia Hop Bc‘“mg nay, khi chuyén nhugng
lai Cén H cho mot bén khac, Bén Mua c6 nghia vu théng béo cho bén nhén chuyén
nhuorng cac quy dmh cua Ban N6i Quy Nha Chung Cu va dam bao ring nguoi nhén
chuyén nhuong quyén so hitu Cin Ho phai ¢6 vin ban cam két v& V1ec tuan tha dy do céc
quy dinh trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu va s& ké thira cic quyén va nghia vu ctia Bén
Mua theo céc hop dbng/théa thuin ma Bén Mua d& tham gia.

Trudng hop Bén Mua ty thye hién nghia vu lam thi tue xin cdp Gidy Chimg Nhén, Bén
Mua phéi hoan thién moi gidy o, tai lidu, ky cdc vin ban thanh 1y Hop Pdng va bién ban
giao nhédn tai liéu véi Bén Bén va hoan thanh moi nghia vy thanh toan/tai chinh con lai
dugc Bén Béan thong bdo phi hop véi quy dinh Hop Pdng dé Bén Bén ban giao céc gidy
td, tai liéu cho Bén Mua;

Thue hién céc nghia vu khac theo Hop Ddng ndy va quy dinh cta phép luit lién quan.

7. Thué va cdc khoan phi, 1¢ phi lién quan

Ben Mua phéi thanh toén 1€ phi truée ba va cdc loai thué, phi, 18 phi ¢6 lién quan den viéc
cip Gifly Chimg Nhén theo quy dinh ctia phép luat khi Bén Bén lam tha tuc cip Glay
Chimg Nhén cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu, sir dung Cin H6 k& tir thoi diém
nhén ban giao Cén H6.

Bén Mua ¢6 trach nhiém np thué va cc loai phi, 18 phi, chi phf (néu ¢6) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thye hién ban Cin H cho ngudi khac.

Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thudc trdch nhiém cia Bén Ban cho
Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.

8. Giao nhan Can Ho

Piéu kién giao nhan Cin Ho:

Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung Nha Chung Cu, Cin Ho theo dung thiét ké duge phé
duyet va sir dung ding céc thiét bi, vat lidu tai danh muc vét lidu, thiét bi kém theo Hop
Ddng nay (trlr trudng hop thoa thuan tai Diém d Khoan 1 Pidu 5 cia Hop Pdng nay) ddng
thoi hoan thanh viée xdy dung céc cong trinh ha ta.ng ki thuat, ha tdng xa h01 (méu c6) cua
Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 4 cta Hop Ddng nay, bao dam két ni v6i hé théng
ha tAng chung ctia khu vuc. Dién Tich St Dung Cin Ho thyc t& chénh léch trong pham vi
dén ...... % (... phdn tram)'® so véi Dign Tich Sir Dung Cin Ho ghi trong Hop Dong nay.

Bén Mua d thanh toan day du cac dot thanh toan Téng Gia Tri Hop Dbng, c4c khoan thué,
phi, 18 phi dén han, c4c khoan tién khac theo quy dinh cta Hop Dbdng nay va quy dinh cta

phdp ludt lién quan (néu c6) va céc khoan tién phat vi pham, bdi thudng thiét hai phét sinh
(néu c6) theo quy dinh ciia Hop Dong nay.

'8 Tuong dwong gié tri quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 6 ciia Hop Ddng nay



Bén Ban ban giao Cin Ho cho Bén Mua Va0 .............. 19 Pé 1am 18, ngay cudi cling clia
thdi han nay duge coi 1a “Ngay Dén Han Ban Giao”.

Viéc ban giao Can HY c¢6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
ndy, nhung khong dugc chim qua ........coeeeverenns 20 ngay ké tir Ngay Dén Han Ban Giao;
qué thdi han nay, Bén Béan phai c6 vin ban théng béo cho Bén Mua biét Iy do chim béan
giao Ciin HO va d& xudt v& thoi han ban giao méi (“Thoi Han Ban Giao Gia Han”).

Truée ngay ban giao Cin HJ it nhét 15 (muoi ldm) ngiy, Bén Ban phai giri vin ban thong
béo cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cin Hd.

Cin Ho duge ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké d& dugc duyét; phai st dung
dting céc thiét bi, vat lidu ndu tai bang danh myc v4t lidu, thiét bi x4y dung ma Cac Bén da
thoa thudn theo Hop Pdng, trir trudmg hop quy dinh tai Piém d khoan 1 Pidu 5 ctia Hop
Pong nay.

Vao ngay ban giao Cin Ho theo thong bdo, Bén Mua ho#ic nguoi duge Oy quyen hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Cin Ho so v6i thoa thuin trong Hop Pdng nay, cling
voi dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuc té Can Ho va ky vao bién ban
ban giao Cén Hd.

Pé 1am 8, trong truong hop Bén Mua khong cé yéu ciu do dac lai Dién Tich Sir Dung
Ciin Ho tai thoi diém ban giao Cin Ho, thi Bén Mua c¢6 quyén quyét dinh chip nhin/cong
nhan sé liéu do dac thuc t& do cong ty do dac ctia Bén Ban cung cip dinh kém theo tai ligu
ban giao. Trong trudng hop ndy, Cic Bén s& ky vao bién ban ban giao Cin Ho dé ghi
nhéin/x4c nhan cac ndi dung ban giao Cén HJ.

Truong hop Bén Mua ho#ic ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban
glao C#n Ho theo thong béo ctia Bén Ban trong thdi han 15 (muoi ldm) ngay hodc dén
kiém tra nhung khong nhan ban giao Cén Hy ma khong c6 ly do chinh déng (trir truong
horp thudc dién thoa thuén tai Piém g Khoan 1 Pidu 6 ctia Hop Ddng nay) thi ké tir ngiy
dén han ban giao Cin H6 theo thong bio clia Ben Bén, Bén Mua dugc xem nhu 13 ddng ¥,
chinh thirc nhén ban giao Can Ho theo thuc t& va Bén Ban d3 thuc hién xong trach nhiém
ban giao Cin Ho theo Hop Ddng, Bén Mua khong duoc quyén néu bét cit 1y do khong hop
Iy nao d& khéng nhan ban giao Can Hb; vide tir chdi nhin ban giao Can HO nhu vdy s&
duoe coi 13 Bén Mua vi pham Hop Ddng va s& duge xir Iy theo quy dinh tai Didu 12 cia
Hop Ddng nay.

Pé lam 16 va giai thich thém, nhiing trudng hop sau déy khong duge coi 1a ly do chinh
d4ng, bao gdm: ban viée ca nhan, gia dinh, cong tic xa, khong thé thu xép dwoc cong
v1ec/th0’1 gian, ngudi thén bi 6 dm dau, thiéu/khong dii tai chinh, va céc Iy do khic khéng
nim ngoai tAm kiém soét, xir Iy ciia Bén Mua.

K& tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Cin Hb, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
C#n Ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can Ho, ké ca trudng hop Bén Mua cb
stt dung hay chua sir dung Can Ho nay.

Trudng hop Bén Mua duge xem nhu dd ddng v, chinh thirc nhin ban giao Cin HY theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu ndy, thi bién ban ban giao Cén H s& ¢6 hiéu lyc mdc dit chi ¢6 chit
ky cha dai dién Bén Bén; ngay cudi cling ctia thoi han ban giao Cin Ho dwge néu tai théng
béo ban giao Cin Ho s& duge Bén Ban ghi vao bién ban ban giao Cén H§ va dugc xéc dinh
12 ngay hiéu lyc ctia bién ban ban giao Cén HJ.

Pidu 9. Bio hanh nha &

i

Bén Ban ¢6 tréch nhiém bao hanh Cin Hé theo dung quy dinh trong Hop Ddng va quy

19 Ghi 18 thoi gian ban giao Cén HO
20Theo thoa thuan ciia Cac Bén nhung khong qua thoi han theo quy dinh ctia phép lugt (méu co),
UBCTQG khuyén nghi t61 da 90 ngay




dinh ca phép ludt vé nha 6, phap lugt khéc c6 lién quan va cic quy dinh sira dbi, b sung
ctia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao Cin H§ cho Bén Mua, Bén Bé4n phéi théng béo va cung cép cho Bén Mua 01
ban sao gidy t& ho#c bién ban vé nghiém thu dwa Nha Chung Cu vio sir dung theo quy
dinh cta phép lut xdy dyng dé Cac Bén xéc dinh thdi didm bao hanh Cin Ho.

Noi dung bao hanh nha & bao gdm: stra chita, khic phuc céc hw hong khung, cot, dAm, san,
tudng, tran, mai, sin thugng, ciu thang bd, céc phin 6p, 1at, trat, hé théng cung ce“'lp chét
dbt, hé théng cﬁp dién sinh hoat, cé"lp dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cép nude sinh
hoat, bé phét va hé théng thoat nuéc thai, chit thai sinh hoat, khéc phyc céc trudng hop
nghiéng, lin, nit, syt Nha Chung Cu. Dbi véi céc trang thiét bj khac gan v6i Can Ho thi
Bén Bén thuc hién bao hanh stra chita, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san xuit.
Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh Cin Ho bing cach thay thé hoiic sira chita céc
diém bj khuyét tat hogic thay thé cAc trang thiét b ciing loai ¢6 chat lugng tuong duong
hoic tbt hon. Viéc bao hanh bﬁng céch thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hoéc Bén
duge Bén Bén ty quyén thyue hién.

Bén Mua phai kip thoi théng bdo bing vin ban cho Bén Ban khi Cin HO c6 céc hu hong
thude dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (béy) ngay, ké tix ngay nhén duge thong bao
cua Bén Mua, Bén Ban c6 trdch nhiém thyc hién bio hanh cic hu héng theo ding théa
thuén va theo quy dinh ctia phép lut; Bén Mua phai tao diéu kién @& Bén Béan thuc hién
b&o hanh Cin Ho. Néu Bén Bin chém thyc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén
Mua thi phai chiu trédch nhi¢m bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thuc t& xay ra.

Pé lam 18, trudng hop Bén Mua céan trd, khong tao diéu kién @& Bén Ban thuc hién bio
hanh Cin H thi Bén Ban dugc mién trir nghia vu bao hanh dbi véi thiét bi/hang muc hu
hong d6. Theo d6, Bén Mua c6 trach nhiém tir thyuc hién bao hanh hang myc dé va chiu
toan bd chi phi.

Cén Ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh vige x8y dung va nghiém thu dua vao sir dung
v6i thoi han theo quy dinh ctia phép luat vé xiy dung. Thdi gian bao hanh Cin Ho duoc
tinh tir ngdy Bén Ban ky bién ban nghiém thu dwa Nha Chung Cu vao st dyng theo quy
dinh ctia phép luét v& xiy dyng. Cu thé nhu sau: 60 (sdu muoi) théng dbi v6i cac ndi dung
bdo hanh quy dinh tai Khoan 3 néi trén, trir céc thiét bi khac gén véi Can Ho duogc bao
hanh theo quy dinh ctia nha san xuét.

Bén Bén khéng thyc hién bao hanh Cin Hb trong céc trudng hop sau dy:

Trudng hgp hao mon va khiu hao théng thudng;

Trudmg hop hu hong do 16i ctia Bén Mua hoiic ciia bit ky nguoi sit dung hoiic ciia bén thir
ba nao khéc géy ra;

Truong hgp hu hong do su kién bt kha khéng;

Trudmg hop d& hét thoi han bao hanh theo théa thudn tai Khodn 5 Didu nay;

Céc trudng hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thudn tai Khoan 3 Diéu nay, bao
gbm ca nhitng thiét bi, bd phan gén lién Cin H§ do Bén Mua tir 1dp dit hoic tr stra chita
ma khéng dugc sy déng y ciia Bén Bén.

Sau thoi han bao hanh theo thda thuén tai Khoan 5 Diéu nay, vigc sira chita cic hu hong
cua Cén HO thude trach nhiém ctia Bén Mua. Viée bao tri Phin S& Hitu Chung Cua Nha
Chung Cu duge thuc hién theo quy dinh ctia phép luét v& nha .

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Truong hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chip Can Ho d mua cho 4 chirc tin dung dang hoat
dong tai Vigt Nam trude khi Bén Mua duoc cap Gidy Chung Nhén thi Bén Mua phai théng
béo trude bing vin ban dé Bén Ban cling Bén Mua 1am céc thi tuc cn thiét theo quy dinh
ciia t6 chire tin dung, quy dinh phép luit,



Trong trwong hop Bén Mua c6 nhu céu thyc hién chuyén nhuong Hop Pdng nay cho bén
thir ba thi Cac Bén phai thyc hién ding quy dinh vé diéu kién, thu tuc va céc quy dinh lién
quan vé chuyén nhugng Hop Pdng theo quy dinh cia phép luat vé& kinh doanh bt dong
san. Bén Bén khong duge thu thém bét ky mot khoan phi chuyén nhugng Hop DPdng nao
khi lam thi tuc xac nhan viée chuyén nhugng Hop Pdng cho Bén Mua.

Hai Bén thong nhét ring, B&n Mua chi dugc chuyen nhugng Hop E)ong cho bén thir ba khi
c6 di cac didu kién theo quy dinh cua phap luét v& kinh doanh bét dong san. D& lam 15,

Bén Mua chi duge chuyén nhuong Hop Pdng nay khi d4 thanh todn diy da céc khoan tidn,
nghia vu tai chinh dén han cho Bén Ban va hoan thanh céc nghia vy, trach nhiém khéc theo
quy dinh tai Hop Ddng niy va cc thoa thuan lién quan.

Trong cé hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu ndy, ngudi mua lai Can Ho
hozc bén nhan chuyén nhuong Hop Ddng déu dugc huéng cc quyén va phai thie hién cic
nghia vu ciia Bén Mua theo thda thuén trong Hop Ddng ndy va trong Ban N6i Quy Nha
Chung Cu.

Diéu 11. Phin S& Hiru Riéng, Phin Sé Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu va viée sit dung
Cin H§ trong Nha Chung Cw

1.

d)

d)

g)

Bén Mua duoc quyen s& hitu riéng d6i véi dién t1ch Cén HJ theo thoa thuin cua Hop Déng
nay va céc trang thiét bj k§ thudt st dung riéng gén 11en v6i Cin HH nay bao gdm cac trang
thiét bi néu tai Phu lyc II ctia Hop Ddng nay; ¢6 quyén s hitu, sit dung d6i voi phén dién
tich, thiét bj thuéc Phin S& Hitu Chung Cua Nha Chung Cu quy dinh tai Khoan 3 Didu
nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thut thudc Phin S& Hitu Riéng Ctia Bén Ban bao gdm:
Cac can hg, dién tich thuong mai, dich vy, vin phong ma Bén Ban chwa/khéng ban (néu
co);

Ting hdm (trlr phin dién tich d& xe mé4y, xe dap thudoc Phin S& Hitu Chung Cia Nha
Chung Cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay);

Téng mot (trir phan khong gian thudc Phan S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu quy dinh

tai Khoan 3 Didu nay nhu sanh dén tiép ctia cic khu cin hd, nha sinh hoat cong ddng cia
Nha Chung Cu, ...);

Téng limg/ tAng k§ thuét, van phong ban quén 1y tda nha/Dy An Thanh Phdn cia Bén Bén
duoe bb tri tai ...2";
Toan bd phan dlen tich @& xe 6 t6 (trir phan dién tich Bén Bén quyét dmh/dong y ban va

Bén Mua ddng y mua theo thoa thuan. D& 1am 13, tai thoi diém ky Hop Ddng nay, Bén Ban
va Bén Mua théa thusn:...??);

Phan dién tich xe dap, xe cho ngum khuyét tat, xe ddng co hai banh, ba banh duge bd trf
tai ....2 (phin dién tich nay duogc bd tri tach biét véi phdn dién tich dé xe thudc Phin S&
Hitu Chung Cuia Nha Chung Cu nhu duge quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay);

Hé théng trang thiét b k¥ thuét sir dung riéng trong Phin S& Hitu Riéng Ctia Bén Ban.

Dé 1am 13, Phdn S¢ Hitu Riéng Ciia Bén Ban s& duge hidu 1a khong tinh vao g1a ban Cén
Ho va thude sd hitu riéng ciia Bén Bén., Bén Mua khong chd quyen doi, yéu cAu Bén Ban
phai chia sé cac lgi ich ho#c tranh chép, khiéu nai vé viée/quyén str dung/quyen s hiru dbi
v6i Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban néu trén. Bén Ban c6 toan quyén khai théc va sir
dung Phin S& Hitu Riéng Ctia Bén Ban phi hop thiét ké dugc phé duyét va quy dinh phap

21Pjién thong tin phit hop véi cac gidy phép duoc cip tai du 4n

22Pién theo thoa thuan ciia Céc Bén tai thoi diém ky két Hop Dong v viée mua/khéng mua dién
tich d& xe 6 6
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b)

d)

luét c6 lién quan.

Bén Bén c6 quyén chuyén giao/chuyén nhuorng toan bd phin dién tich tAng hdm/dién tich
dé xe 6 t6, xe méy, xe dap, ... thudc Phén S& Hiru Riéng Ctia Bén Bén cho bt ky bén thi
ba nao la cong ty con, cong ty lién két va bét ky don vi lign quan nao cuia Bén Béan.

C4c phan dién tich va thiét bi thuée Phian S& Hiru Chung Cua Nha Chung Cu, phdn sir
dung chung ctia cic Chi S& Hitu trong Nha Chung Cu bao gdm:

Nha sinh hoat cong dong cia Nha Chung Cu (néu co), khong gian va hé thong két clu
tudng chiu lye, trang thiét bi k¥ thuat ding chung trong Nha Chung Cu bao gdm khung,
cdt, tudong chiu luc, tu'orng bao Nha Chung Cu, tudng phén chia céc ciin ho, san, méi, san
thucmg, hanh lang, cdu thang bo thang may, dudmng thoét hiém, 15ng xa réc, hop ky thuét,
hé théng cip dién, cip nude, chp ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh,

thoat nudc, bé phét, ciru hda va céc phan khéc khong thude so hitu riéng cha cac Chua S&
Hitu,

Noi d xe mdy, xe dap ma Bén Bén c6 trach nhiém/nghia vy phai bd trf theo quy dinh ciia
phédp luft va theo théa thuén trong Hop Pdng nay danh cho cic Chi S& Hiru, Nguoi Su
Dung tai Nha Chung Cu dugce xdy dyng theo quy chuin xdy dung va bd trf tai khu vuc
dugc phén trong ting him theo thiét ké duoc phé duyet c6 tong dién tich 1a 2

Hé thong ha tang k§ thudt bén ngoai nhung dugce két nbi voi Nha Chung Cu, Du An Thanh
Phén trir hé théng ha ting k§ thuét st dung vao muc dich cong cong hoic thude dién pha1

ban giao cho Nha nuée hoge giao cho Bén Béan quén Iy theo ndi dung Dy An Thanh Phin
da dugc phé duyét.

Cac cOng trinh cong cong trong khu vire Nha Chung Cu nhung khéng thude dién dAu tu
xay dung dé kinh doanh hoic phal bai giao cho Nha nuéc theo ndi dung Dy An Thanh
Phdn d4 dugc phé duyét bao gom sén chung, vudn hoa, cdng vién va céc cong trinh khac
dugc xéc dinh trong ndi dung ctia Dy An Thanh Phin d3 dugce phé duyét.

Céc phén dién tich, thiét bi thudc Phin S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu phai duge 1ap thanh
phu luc kém theo Hop Ddng nay.

4.

b)

Céc phén dién tich thude s& hiru riéng clia cac Chu S& Hiru khac (néu c6) trong Nha Chung
Cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéc ........... ): bao gdm dién tich viin phong, siéu
thi, dién tich thuong mai va cdc dién tich khac.

Hai Bén nhét tri théa thuén mirc Gid Dich Vu Quéan Ly nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cén H cho Bén Mua theo quy dinh tai Pidu 8 cta
Hop Dong nay dén thoi diém Ban Quan Tri duge thanh 14p va ky h dong quan ly, van
hanh nha & véi Pon Vi Quan Ly, thi Gid Dich Vu Quan Ly 1a: [ | ddng/m? /thang
Mirc phi nay c6 thé duge didu chinh nhung phai tinh toan hgp 1y cho phil hop véi thue té

timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay cho Bén Ban vao thdi diém
............. hang thang.

Danh myc/pham vi cc cong viéc cua Dich Vy Quan Ly ma Bén Ban cung cip cho Bén

Mua trude khi thanh 1ap Ban Quén Trj duoc quy dinh chi tiét tai Ban Noi Quy Nha Chung
Cu dinh kém Hop Ddng nay.

Sau khi Ban Quén Trj dugc thanh 14p thi danh muc céc céng viée, dich vy, mic kinh phi

va vige déng Gid Dich Vu Quén Ly s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban
Quén Tri thoa thudn v6i Don Vi Quan Ly,

Trudng hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thude trung wong noi ¢6 Nha Chung Cu

¢6 quy dinh vé gid quéan ly vén hanh nha chung cu thi mic kinh phi nay duge dong theo
quy dinh cta Nha nuéc, trir truong hgp Cac Bén c6 thoa thudn khac.

24 Pién thong tin phi hop véi cée gidy phép duoc cép tai du 4n



Gia Dich Vu Quan Ly quy dinh ta1 Diém a Khoan 5 Diéu nay chua bao gdm thué gia tri gia
ting, Gid chh Vu Quan Ly cia t61 da 03 (ba) thang dAu tién ké tir ngdy ban giao Cén HO
trén thuc té s& duogc chuyén mét 14n cho Bén Ban cung voi dot thanh toan trude khi nhin
ban giao Cin Ho. Gia Dich Vu Quan Ly c4c lan tiép theo duoc thanh toan theo thang.

Trudng hop Bén Mua cé nhu céu sir dung thém dich vu/tién ich sir dung chung, tién ich gia
ting cta du 4n “Khu d6 thi méi Ty M - Pai M0 - Vinhome Park” nhu khu vudn nhit
bén, dich vu thé thao, vui choi giai tri ¢é thu phi, ... thi Bén Mua va/hodc cac Chu S& Hitu,
Nguoi Sir Dung c6 trach nhiém déng/ndp truc tiép céc khoan phi dich vu nay cho cac don
vi khai thac, don vi quan ly ctia dyr &n khi sir dung céc dich vu d6. Mitc Gia Dich Vu Quan
Ly néi trén khong bao gom cac khoan phi dich vu phai tra khi sir dung céc dich vu/tién ich

str dung chung, tién ich gia ting ctia dy 4n duge néu tai khoan nay, trir trudng hop Céc Bén
c6 thoa thuén khac.

Diéu 12. Trich nhiém ciia Hai Bén va viéc xi Iy vi pham Hyp Ddng

1.

a)

b)

Hal Bén théng nhét hinh thirc, c4ch thire xir 1y vi pham khi Bén Mua chdm tré thanh toan
tién mua Ciin Ho nhu sau:

Truong hop Bén Mua chém thanh toén bat ky khoén tién nao trong Tdng Gia Tri Hop
Pdng qué 10 (mum) ngay ké tir ngay dén han, Bén Mua c6 ngh1a vu thanh to4n cho Bén
Ban mot khoa.n tién 1i v6i 14 sudt bang .. %/ngay25 trén téng sb tién chim thanh toén

(khong bao gdm thué gla tri gia tdng) tinh tir ngay lién k& sau ngay dén han thanh ton dén
ngay thanh toan thye té.

Néu téng thoi gian chdm thanh toan ciia tAt ca cac dot thanh toan Gid B4n Can H, Kinh
Phi Bao Tri va khoan tién 13i chim thanh to4n, cac khoan tién phat, bdi thuong (néu c6)
vuot qud 60 (sdu muoi) ngdy thi Bén Bén c6 quyén (nhung khong cO nghia vu) 4p dung
mbt sb hodc toan bd bién phép xtr Iy nhu sau, tai cing mot thoi didm hodc tai nhimg thoi
diém khéc nhau:

(1). Pon phuong chdm dat Hop Pdng bing céch giri vin ban thong bao cho Bén Mua
trude it nhat 30 (ba muwoi) ngay. H0'p Ddng s& ty dong chidm dut vao ngdy thi ba
muoi ké tir ngay ctia théng bao chim dirt Hop Pdng hogic mét thoi han khac néu tai
thong béo chim dut Hop Déng, thy thoi diém ndo mudn hon. Theo @9, Ben Béan
duge quyen tu do chao ban Cén H cho bét ky bén thir ba nio khac ma khong cin sy
ddng y/chip thuan hay phai thuc hién cac thi tuc thanh Iy Hop Péng cia Bén Mua;
va/hodc

(ii). Yéu cAwbudc Bén Mua c6 nghla vu thanh to4dn mdt khoan tién 13 theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay tinh tir ngdy dén han thanh toan cho t6i ngay chim dit Hop Pong

trong vong 15 (muoi ldm) ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc théng béo cham dut
Hop Pdng ctia Bén Bén; vi/hoic

(iii). Yéu cAu/budc Bén Mua c6 nghia vy thanh toén khoén tién phat vi pham bing ...%
(... phan trdm)*® cia Gia Ban Cin HO. Bén Mua cé nghia vu thanh todn céc khoan
tién phat ndy trong vong 15 (mudi liim) ngay 1am viéc ké tir ngay nhén duge théng
bio; va/hodc

(iv). Yéu cAu/budc Bén Mua c6 nghia vu bdi thudng moi tén thit va thiét hai thyc té phat
sinh theo quy dinh phép ludt trong vong 15 (muwoi lim) ngay lam viée ké tir ngay
nhén dugc thong bao clia Bén Ban. Trong pham vi phép lut cho phép, Bén Ban cb
thé yéu cdu bdi thudng thiét hai cho lgi ich ma 18 ra minh s& dugc hudng do Hop
Ddng mang lai va chi phi phat sinh do khong hoan thanh nghfa vu Hop Déng.

% Bang mitc quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéundy
26 Bing mirc quy dinh tai Muc (iv) Piém b Khoan 2 Pidu nay



2. Hai Bén thong nhét hinh thire, céch thire xir ly vi pham khi Bén Ban chim tr& ban giao Ciin
Ho cho Bén Mua:

a) Neu Bén Mua d4 thanh toan ddy du tit ca cdc dot thanh todn cta Gia Ban Can H9, khoan
tién thué gia tri gia ting twong tmg, Kinh Phi Béo Trl va c4c khoan tién 14i phat cham tra,
tién bdi thuong thiét hai va cdc khoan tién/nghia vy tai chinh khéc (néu co) hogc di khic
phuc céc vi pham vé nghfa vu thanh toan néu trén (néu c6), néu ngay ban giao Cn Ho thuc
t& mudn hon .. 'ngdy so véi Ngay Pén Han Ban Giao quy dinh tai Khoan 2 Didu 8 cua
Hop Pdng nay, Ben Béan s& thanh toan cho Ben Mua mdt khoan tién phat vi pham dugc
tinh theo mitc 14i sudt ...%/ngay?® tinh trén tong s6 tién ma Bén Mua thuc té d4 thanh toén
cho Bén Bén duge quy dinh tai Hop Dong ndy (trlr khoén Kinh Phi Bao Tri va thué gi4 tri

gla tdng tuong u*ng) thoi gian tinh 131 ké tix Ngay Dén Han Ban Giao theo quy dinh tai Hop
Ddng nay cho dén ngay ban giao Cin Ho thuc té.

b) Néu ngdy ban giao Ciin Ho thyc t& mudn hon . ngay so véi Ngay DPén Han Ban Giao
theo quy dinh tai Hop Pdng nay, Bén Mua c6 quyen (nhung khong c6 nghia vy) 4p dung

mdt sb hoic toan by bién phép xir 1y nhu sau, tai cing mot thoi didm hoic tai nhig thoi
diém khac nhau;

(i). Don phuong cham dut Hop Pdng bang cAch giri van ban thong bdo cho Bén Ban
truGe it nhét 30 (ba muoi) ngay. Horp Ddng s& tw dong chdm dit vao ngay thi ba
muoi ké tir ngay cua thong bao chédm dirt Hop Ddng hodic mét thdi han khac néu tai
théng bao cham dirt Hop Ddng, tiy thoi didm nio mudn hon; va/hoidc

(i). Yéu ciu Ben Bén hoan tra toan b khoan tién d& nhan tir Bén Mua (khong tinh 1ai va
khong bao gdm thué gié tr gia ting) sau khi d4 trir di cAc khoan tién phat, bdi thuorng
ma Bén Mua c6 trdch nhi¢m thanh to4n cho Bén Bén theo quy dinh tai Hop Ddng
nay (néu c6). Bé lam 5, d01 véi khoan thué gi trj gia ting, Bén Bén s& hoan tra lai
cho Bén Mua sau khi hoan t4t céc thu tuc ké khai va duge co quan thué hoan tra hozic
khiu trir khoan thué néu trén; va/hodc

(iii). Yéu cAu/budc Bén Ban ¢ nghia vu thanh toan mdt khoan tién 14i theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay tinh tir Ngay Pén Han Ban Giao dén ngay chim dut Horp Déng

trong vong 15 (muoi ldm) ngay lam viée ké tir ngdy nhén duoc théng béo chdm dut
Hop Dong cua Bén Mua, va/hodc

(iv). Yéu chu Bén Ban thanh toan khoén tidn phat vi pham bing ...% (... phcfn tram)*° clia
Gia Ban Cin H§. Bén Bén cb nghla vu thanh todn c4c khoan tién phat ndy trong

vong 15 (muoi Idm) ngay 1am viée ké tix ngay nhin dugc théng bdo ctia Bén Mua;
va/hodc

(v). Budc Bén Bén bdi thudng moi tdn that va thiét hai phat sinh theo quy dinh phap luét
trong vong 15 (mudi ldm) ngay 1am viée ké tir ngay nhén duoc thong bao ctia Bén
Mua. Trong pham vi phap luat cho phép, Bén Mua cé thé yéu ciu bdi thuong thiét
hai cho lgi ich ma 1& ra minh s& duge huéng do Hop Ddng mang lai va chi phi phét
sinh do khéng hoan thanh nghia vu Hop Pong.

¢)  Trudng hop Bén Mua chip nhan/ dong ¥ tiép tuc thyc hién Hop Pdng, Bén Ban sé tién
hanh ban giao Can Ho theo ding thoi han ban giao gia han duge néu trong thoéng bao cho
Bén Mua. Theo do6, quy dinh vé viéc Ben Bén phai tra tién phat do chdm ban giao nhu néu
tai Diém a Khoan 2 Piéu 12 néi trén vin tiép tuc dugc &p dung cho dén ngay ban giao trén

27 Pién theo mirc thoa thudn, UBCTQG khuyeu nghi t6i da 90 ngay
#8 Bang mtrc quy dinh tai Diém a Khoan 1 Pidu nay

29 Pién theo mic thoa thuén, UBCTQG khuyén nghi t6i da 180 ngay
30 Bing miic quy dinh tai Muc (iii) Piém b Khoan 1 Didu nay



d)

thye té.

Néu Bén Ban chdm ban giao Cin H ddng thdi v6i viée Bén Mua chim thanh toan, Céc
Bén c6 quyén thoa thudn gia han thoi han ban giao Cin Ho, nhung thoi han gia han ban
giao Cin Ho khéng vugt qué tdng thoi gian Bén Mua chim thanh toan cua tit ca cc dot
phai thanh to4n theo thoa thusn tai Hop Pdng. Trong trudng hop nay, Bén Mua duge hoan
tra (néu Bén Mua da thanh ton tién 14, tin phat chim thanh to4n) hodic dwoc khAu trir tién
14, tién phat chm thanh toan theo nguyén téc sau day:

Thoi gian gia han ban giao Téng céc khoan tién 14

Khoan tién 14i, tidn Tbng thoi glan Bén Mua chim  chdm thanh todn dugc

phat chdm tra duge = thanh toan cua tht ca céc dot phai X quy dinh tai Hop Dong

hoan tra/khau trir thanh toan theo thoa thuin tai Hop ~ ma Bén Mua phai tré
Pdng cho Bén Bén

Trudng hop dén han ban giao Cin Ho theo théng bdo cia Bén Ban va Cin Ho d4 du didu
kién ban giao theo thoa thuin trong Hop Déng nay ma Bén Mua khong nhdn ban giao
thi: sau 15 (muoi lam) ngdy ké tir ngay dén han ban giao theo thong bao cia Bén Ban
nhung Bén Mua van khong dén hodc tiép nhan Cain Ho trén thye té, thi:

Bén Mua c6 nghia vu thanh todn mdt khoan phat chim nhan ban giao véi s6 tién twong
duong vai 0,05%/ngay nhan voi (x) Gia Ban Cén HJ cta dot thanh todn ban giao nhén vaéi
(x) s6 ngay chim nhén ban giao thue té dugc tinh ké tir ngdy dén han ban giao theo théng
b4o clia Bén Ban cho téi thoi diém thyc té nhén ban giao, t6i da tidn phat khong qua 05%
(ndim phdn trim) Gia Ban Can Ho; va/hodc

Bén Ban ¢6 quyén (nhung khong ¢ nghia vu) chdm dit Hop Ddng nay ma khéng bi coi la
vi pham Hop Pdng va 4p dung céc ché tai twrong tu nhr quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu
nay.

Trudng hop c6 théng bao/yéu ciu vé viéc Bén Mua phai thuc hién céc nghia vu clia minh
dé dugc cAp Gidy Ching Nhin nhung Bén Mua chdm/khong thwc hién nghia vu ndy,
vi/hodc Bén Mua khéng cung cép dii hd so, tai lidu chimg minh hoan thanh céc nghia vu
qué 20 (hai mueoi) ngay ké tir ngay nhan duoc théng béo cia Bén Ban (“Ngay Bt Diu Tw
Xin Cap Gidy Chirg Nhin”) ma khéng c¢6 1y do chinh déng, din t6i qué trinh cAp Gidy
Chimg Nhén cho Cén HJ bi kéo dai, thi Bén Mua c6 trach nhiém tir nguyén thire hién thu
tuc xin cép Gidy Chiing Nhan, trir trudng hop Bén Bén ¢ quyét dinh khéc. Dé 1am 1, Bén
Mua phai ¢6 nghia vu nhén hd so va thyc hién thi tuc xin cAp Gidy Chung Nhan tir Bén
Ban trong vong 07 (bdy) ngay ké tir Ngay Bét Dau Ty Xin Cip Gidy Chimg Nhén.

Qué thoi han néu trén, trir trudng hop do 16i ctia Bén Bén, ma Bén Mua khéng dén nhén hd
s0, tai liéu va khéng thuc hién thi tuc xin cAp Gidy Chimg Nhan, hodc trudng hop Bén
Ban/Bén Mua di ndp hd so xin cdp Gidy Chimng Nhan ma Bén Mua tri hodn/khdng thuc
hién c4c nghia vu/cong viée theo yéu cdu ciia co quan Nha nude thi Bén Mua cé nghia vu
thanh toan cho Bén B4n mot khoan tién phat do cham thyc hién nhén hd so va thuc hién
thi tue xin cép Gify Chimg Nhan va/hosic do chdm thuc hién nghia vu/cong viéc theo yéu
cu clia co quan Nha nudc @ hoan tit/hoan thanh thu tuc xin cAp Gidy Chimg Nhan néi
trén véi mire phat dugce tinh nhu sau:

Mirc 14i sudt 0,05%/ngay nhan (x) Gia Ban Cin Ho con lai chua thanh to4n nhén (x) s6
ngay chém ndp hd so hodc chim thue hién céc nghia vy, cong viée duge tinh ké tu ngay
dén han trong thong béo clia Bén Ban cho t6i ngdy Bén Mua ndp du hé so xin cap G1ay
Chirng Nhén hodc ngay Bén Mua d thue hién ddy da nghia vu, cdng viée xin cap Gidy

Chung Nhén trén thue té, Tong miic tién phat quy dinh tai khoan nay khong qué 05% (ndm
phan tréim) Gia Ban Can H9.

b,
®



Trong trudong hop qua 07 (bdy) ngay ké tir Ngay Bat Dau Ty Xin Cép Gidy Chimg Nhan
ma Bén Ban khong cung cép day di hd so phap ly v& Cin Ho cho Bén Mua thi Ben Bén c6
nghia vy thanh todn cho Bén Mua mgt khoan tién phat do chim thyc hién cung cip hd so
noi trén véi mire phat duge tinh nhir sau:

Mitc 13 sudt 0 05%/ngay nhan (x) Gid Ban Cén Hd con lai chua thanh toan nhan (x) s6
ngdy chdm cung cép ho so dwoc tinh k& tir ngdy dén han 07 (bay) ngay néu trén cho toi
ngdy Bén Ban cung cip du hd so cho Bén Mua. Thai glan mudn nhit Bén Ban cung cp hd

so khong duge qua 20 (hai muoi) ngay ké tir Ngay Bét Pdu Ty Xin Cép Gifly Chimg
Nhaén.

Céc su klen vi pham khac néu khéng duge quy dinh cy thé trong Hop Pdng nay s& duge
giai quyét theo thoa thudn ctia Cac Bén va theo quy dinh cta phép luat Viét Nam. Céc Bén
s& ban bac giai quyét cac vi pham ndy trén tinh thin thién chi va hop téc.

Ditu 13. Cam két ciia Céc Bén

1.
a)

b)

5.

Bén Ban cam két:

Cén Ho néu ta1 Piéu 2 ctia Hop Dodng nay khong thudc dién da ban cho ngudi khéc, khong
thude dién bi cAm ban theo quy dinh ctia phap luét;

C#n Hd néu tai Didu 2 ctia Hop Ddng nay duge xdy dung theo ding quy hoach, dtng thiét
ké va céc ban v& duoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chit luong va ding céc
vét liéu xdy dung theo thuan trong Hop Pdng nay;

Bén Mua cam két:

D3 tim hidu, xem xét k§ thong tin v& Can Ho; 7

D4 duoce Bén Bén cung cép ban sao cac giéy to, tai liéu va thong tin can thiét lign quan dén
Cén Ho, Bén Mua d4 doc can than va hidu cic quy dinh cua Hop Pdng nay ciing nhu céc
phu lyc dinh kém. Bén Mua d4 tim hiéu moi vn d& ma Bén Mua cho 13 cin thiét dé kiém
tra mrc d§ chinh xdc cia céc giay to, tai liéu va théng tin do;

S6 tién mua Can Hb theo Hop Ddng nay 14 hO‘p phap, khong c6 tranh chap v6i bén th ba.
Bén Bén s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi vide tranh chép khoan tién ma Ben Mua

da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Bong nay. Trong trucmg hop c6 tranh chap v& khoan
tién mua Ciin Ho nay thi Hop Pdng nay van c¢6 hidu lyc d6i véi Hai Bén;

Cung cp céc gidy t& cAn thiét khi Bén Ban yéu cu theo quy dinh cha phép luat d& lam tha
tuc cap Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.

Viée ky két Hop Ddng nay giita Céc Bén 12 hoan toan tu nguyen khong b1 ép budc, lira
ddi.

Trong trucmg hop mot hozc nhidu didu, khoan, diém trong Hop Ddng nay bi co quan nha
nuée c6 thdm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hogc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi céc didu, khoan, didm khéc cta Hop Dong nay
van cé hiéu lyc thi hanh dbi v6i Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét stra ddi cac dilu, khoan,
diém bi tuyén v6 hidu hoic khong c6 gia tri phép 1y hoiic khong thé thi hanh theo quy dinh
cua phép ludt va phit hop véi y chi ciia Hai Bén.

Hai Bén cam két thure hién ding cac thoa thuén d quy dinh trong Hop Ddng nay.

Diéu 14. Sy kién bt kha khdng

1.

a)
b)

c)

Céc Bén nhét tri thoa thuan cac trudng hop sau ddy duoc coi 14 su kién bit kha khang:
Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay d6i chinh sach phap luat cia Nha nuée;

Do phai thye hién quyét dinh cia co quan Nha nuéc ¢ thdm quyén hoic céc trudng hop
khéc do phap luét quy dinh;

Do tai nan, om dau thude dién phai di cip ctru tai co s& y té;



d)

Céc truong hop khic do phép luit quy dinh.

Moi trudmg hop khé khin v& tai chinh don thuén s& khong duge coi 14 trrdng hop bit kha
khang.

Khi xudt hién mot trong cAc trudong hogp bit kha khang theo théa thuén tai Khoan 1 Piéu
nay thi Bén bi tdc dong boi truong ho‘p bAt kha khéng phai théng bdo bing vin ban hoc
thong bao tryc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra
treong hop bét kha khang (néu cd gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén b tdc
déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong boi truong hop bét kha khang
khong thuc hién dugce nghia vy cia minh s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo Hop
Pdng va cling khong phai 12 co s& dé bén con lai c¢6 quyén chdm dit Hop Dong nay.

Viéc thue hién nghia vu theo Hop DPdng ctia Cac Bén s& dugc tam dirng trong thoi gian xay
ra su kién bét kha khéng. Cac Bén sé& tiép tuc thue hién cac nghia vu ctia minh sau khi sy
kién bAt kha khang chdm duit, trir trudmg hop quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 15 cia
Hop Pdng nay.

Pidu 15. ChAm ditt Hop Dong

1.
a)

b)

c)
d)

b)

Hop Dbng nay duoc chim dit khi x4y ra mét trong cic trudng hop sau day:

Hai Bén ddng y chim dit Hop Pdng bing vin ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén 1ap
vin ban thoa thudn cy thé cac diéu kién va thoi han cham dit Hop Pong;

Bén Mua chim thanh toén tién mua Cin Hj theo thoa thuan tai Khoan 1 Diéu 12 cta Hop
Dong nay;

Bén B4n chim ban giao Cin Ho theo théa thuén tai Khoan 2 Pidu 12 ciia Hop Pdng nay;
Trong trudng hop Bén bi tc dong bdi su kién bat kha khang khong thé khéc phuc dugc dé
tiép tuc thuc hién nghia vu clia minh trong thdi han 180 (mét tram tdm muoi) ngay, ké tir
ngay xéy ra su kién bét kha khéng va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuén khéc thi mot trong
Hai Bén c6 quyén don phuong chdm dit Hop Pdng nay va viéc chdm dit Hop Dong nay
khong duge coi 1a vi pham Hop Pong.

Viée xtr Iy hiu qua do chdm dat Hop Ddng theo quy dinh tai Diém b va DPiém ¢ Khoan 1
bieu nay dugc thyc hién theo cac trudng hop twong tng quy dinh tai Diéu 12 cia Hop
Pdng.

Trudng hop Hop Ddng bi chadm dit theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Didu nay, Céc Bén
s& thoa thuin vé c4c didu kién, hiu qua cia viée chdm dit Hop Ddng.

Trir trudng hop quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Bidu ndy, moi hanh vi don phuong chim
dat Hop Pong déu bi coi 14 vi pham Hop Pong. Khi d6:

Trudng hop Bén Ban don phuong chdm dit Hop Ddng: Bén Ban phai chiu ché tai trong tur
truong hop quy dinh tai Dieém b Khoan 2 Dieu 12 Hgp Dong;

Trudong hop Bén Mua don phuong chim dit Hop Pdng: Bén Mua phéi chiu ché tai twong
tw truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 1 Pidu 12 Hop Pdng. Bén Ban c6 quyén khéu
trir toan bd khoan tién phat, tién bdi thuong theo quy dinh tai Piéu ndy vao khoan tién ma
Bén Mua dd thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay. Trong trudng hgp khoén tién
phat, tién boi thudng cao hon so tién ma Bén Mua d& thanh toan cho Bén Béan, Bén Mua cé
nghia vu thanh toén khoan tién chénh léch cho Bén Bén trong vong 07 (bdy) ngay ké tir
ngay Bén Ban yéu ciu.

Ditu 16. Thong bio

1.

Pia chi & Cac Bén nhan théng béo ctia Bén kia: Moi théng béo s& duoc giri dén dia chi
ctia Cac Bén theo thong tin quy dinh tai phan déu cua Hop Pdng nay, hoic dia chi thay dbi
sau nay theo thong bao ctua Cac Bén

Hinh thirc thong bao giita Cac Bén: moi thong bao sé& duge giri qua cac hinh thire: giao true

-



(F%]

tiép giri qua don vi cung tmg dich vy buu chinh, gul bang may fax, hodc gt bang hom thu
dién tir. Trong mot s trudng hO’p dac biét hodc khan cAp, mdt trong Cac Bén ddng ¥ hinh
thite théng bdo cho Bén kia bang dién thoai trye tiép, tuy nhién sau d6 phai xdc nhén lai
béng mot trong céc hinh thirc néu tai Khoan nay.
Bén nhéan théng bao 1a: -

....................................

Bit ky thong béo, yéu cau, théng tin, khidu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay phai
duoc 14p thanh vén ban. Hai Bén thng nhét ring, cac thong béo, yéu cu, khiéu nai dwoc
coi 1a dd nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhén thong bdo, ding hinh thire

thong bdo theo thoa thuén tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

Vao ngay gt trong trudmg hop thu giao tén tay va cé chit ky cua ngudi nhén thdng béo;
Vao ngay Bén guri nhan duoc théng béo chuyén fax thanh cong trong truong hop gli thong
bao bing fax;

Vao ngay lam viéc thir tr theo thong bdo ctia bén chuyen phat, ké tir ngay déng ddu buu
di¢n trong truong hop giri théng béo bing thu chuyén phat nhanh;

Khi giri bing thu dién tir: 1 ngay gui thu dién tir thanh cong

Céc Bén phai théng bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé ngh1 thay dbi v& dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhén thong béo; néu khi da c6 thay dbi vé cac thdng tin lién quan
t6i Hop Pdng ma Bén c6 thay dbi khong thong bdo lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong

béo khong chiu tréch nhiém v& vidc Bén c6 thay dbi khdng nhan duge céc vin ban thong
béo.

Diéu 17. Céc thoa thuin khic

1,

4,

Hop Pdng nay cdu thanh toan bo théa thuan glua Céc Bén va thay thé moi thoa thun
trude ddy, di bang 161 néi hay vén ban lién quan dén ndi dung Hop Ddng.

Bt ky quy dinh ndo cia Hop Dong khong c6 hi€u lyc s& khdng anh hudng téi hiéu lyc cia
bit ky quy dinh nao khac trong Hop Pong.

Cac Bén xé4c nhan va ddng ¥ ring, frudmg hop c6 sai s6t trong viéc nhép thong tin, sé liéu
hodc sai sét do tinh todn trong qué trinh 1am Hop Bong, ma Bén Bén hodc Bén Mua ching
minh dugc thong tin, s6 liéu d6 13 sai theo céc didu khoan didu kién cua Hop Dong, cac
phu luc va/hodc cac vin ban, thoa thugn lién quan ma Céc Bén dd ky két, théng nhat thi
Bén kia phai chap nhén céc s6 liéu, thong tin diéu chinh.

Hop Péng nay dién gi&i va didu chinh theo phép ludt Viét Nam.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

1.

Truomg hop Céac Bén co tranh chip v& céc noi dung cua Hop Dong ndy thi Cac Bén cing

ban bac giai quyet thong qua thuong lugng, t6n trong quyén va lgi ich hop phap ciia nhau
cin it trén nén tang phép ludt Viét Nam hién hanh.

Trong thoi han 30 (ba mwm) ngay, ké tir ngdy mot trong C4c Bén thong béo bing vin ban
cho Bén kia v& tranh chap phét sinh ma tranh chap dé khong duge giai quyét thi mot trong

Cac Bén c6 quyén yéu ciu Toa 4n c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam.

Picéu 19. Hiéu lwe ciia Hop Pong

L
2.

Hop Bong nay c6 hiéu luc tir ngay Céc Bén ky két Hop Ddng.
Hop ddng ndy c6 19 diéu, v6i ......... % trang, duge 14p thanh 04 (bén) ban va c6 gi4 tri
phép 1y nhu nhau, Bén Mua giit 01 (mgf) ban, Bén Bén gift 03 (ba) ban d luwu trit, 1am th

31 Pién theo thoa thuén véi Bén Mua
*2Dién s6 trang thuc t€ trong ban hop dong ky két v6i Bén Mua



tuc ndp thué, phi, 18 phi va thu tuc cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Ngbn ngit Hop Ddng 12 Tiéng Viét.

Kém theo Hop Ddng nay 13 01 ban v& thit ké mit bing Cin Ho, 01 ban v& thiét ké mat
bing tAng c6 Cin H9, 01 ban v& thiét ké mit bing Nha Chung Cur c6 Cin Ho mua bén néu
tai Pidu 2 cia Hop Pdng nay di dugc phé duyét, 01 Ban Ni Quy Nha Chung Cu, 01 ban
danh muc vt liéu xay dung Cin HJ.

Céc phu luc dinh kém Hop Pdng ndy va céc sira ddi, bo sung theo thoa thuén ciia Hai Bén
13 n6i dung khong tach ri Hop Ddng nay v ¢6 hiéu luc thi hanh ddi véi Hai Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay dbi ndi dung ctia Hop Ddng nay thi phai lap
béng viin ban c6 chit ky ctia ca Hai Bén.

BEN BAN BEN MUA
(K va ghi 15 ho tén, chitc vu va dong ddu cia  (KY va ghi rd ho tén, néu la 10 chicc mua thi
doanh nghiép) dong dau cua t6 chiic)




PHU LUC I
DANH MUC PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU%
(L& mdt phén khéng téch réi ciia Hop déng mua bdn nhi 656 ........... ngay ...

33 Phén chia theo cdc phé duyét cta du 4n



PHU LUC II
THONG TIN CAN HQ

(L& mét phdn khéng tdch réi ciia Hop dong mua bén nhd 6 56 ........ ngay ........)
I.  DPACPIEM CAN HQ
Can ho sb: ........
Téng: ........
Toa Nha ........
Du én c6 tén thuong mai “.................. * —12 Dy An Thanh Phén thude Dy An"............... 8

Tén thuong mai c6 thé thay dbi theo quyét dinh ctia Bén Bén va/hodc theo yéu cAu ciia co quan
nha nudce cd tham quyén.

Diachi: coooeeeieiirienen.n. , thanh phd Ha Noi.

Il. HO SO KEM THEO

1. 01 (m@t) ban chinh ban v& thiét ké mit bing Cin Hé di duge phé duyét.

2. 01 (mgt) ban chinh ban v& thiét ké mit bing tAng c6 Cin Ho di duoc phé duyét.

3. 01 (mgt) ban chinh ban v& thiét ké mit bing Toa Nha c6 Cian Ho di duoc phé duyét.
4, Danh muyc vat li¢u va trang thiét bi ciia Cin Ho.

DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BJ*

KHOAN . 2 " HINH ANH MINH
STT MUC VATLIEU | QUY CACH HOA

34Pidn chi tiét theo cac théng tin Bén Bén cam két tai thoi diém ky Hop Déng. Trudng hop c6
" su thay dbi thi dam bao thoa thuéin bang vin ban véi Bén Mua



PHU LUC III
TONG GIA TRI HOP PONG VA TIEN PO THANH TOAN
(L& m@t phén khong tdch roi ciia Hop dong mua bdn nhd 6 56 ....... ngay ... )
I. TONG GIA TRI HOP PONG

Téng Gid Tri Hop Dong ma Bén Mua phéi thanh toan cho Bén Ban dugc xéc dinh nhu quy dinh
tai Pidu 3 ctia Hop Pdng, cu thé nhu sau:

Téng Gi4 Tri Hop Dong (d4 bao gdm Gi4 Ban Can Ho, thué gia tri gia tang, Kinh Phi Bao Tri):
.................. VIND (BAng chits vuuveeeeeevsveneeren, dong).
Trong do:
1.  Don gi4 ban Can Hb: ........ VND (Bdng chiF: ....... dong).
2. Gi4aBan Can Hb: ........ VND (Bdng chiF: ....... dong).
3. Thué gi4 tri gia LV 11 [ S VND (Bang chik: ........ dong).
4. Kinh Phi Béo Tni: ........ VND (Bdng chif: ....... dong).
Il. TIEN PQ THANH TOANSS

Bén Mua s& thanh toan cho Bén Ban Téng Gia Tri Hop Ddng va céc khodan tién khac theo quy
dinh ctia Hop Ddng theo céc dot thanh toén cu thé nhu sau:

1. Thanh toin dot 01: Thanh toén ........ % ( ....... phdn tram) Gia Ban Can Ho6 va khoan
thué gid trj gia ting tuong trng chdm nhét vao ngay .......
2. Thanh toan dot 02: ....

3. Thanh toén dot ........: : Thanh toan ........% (....... phdn tram) Gia Bén Can H9, khoan
thué gié tri gia ting twong img, Klnh Ph1 Béo Tri va céc khoan tién phat, bdi thudmg
(néu ¢b) theo quy dinh Hop Ddng chim nhét tai thoi didm ban giao Can H9.

4. Thanh todn dot cudi: Thanh toan 05% (ndm phdn tram) Gid Ban Cin HO con lai va
khoan thue gia tri gla tdng tuong tng va céc khoan tién phat, bdi thuorng va cac
khoan tién khéc (néu c6) theo. quy dinh Hop Ddng trong vong ........ ngay ké tir ngay
Bén Béan gui thong bdo ban giao Gidy Chung Nhén cho Ben Mua nhung khong
cham hon théi diém Bén Bén ban giao Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua, trir trirong
hop Céc Bén c6 thoa thuin khéc.

III. CHIi DAN THANH TOAN

1. Taikhodn nhin thanh toin Téng Gis Trj Hep Pdng (trir Kinh Phi Bio Tri)

- Chu tai khoan: Céng Ty C6 Phin HBI

- S6 tai khoan: ......

- Mo tai: ......

- Noi dung thanh toan:...

2. Tai khoan nhén thanh todn Kinh Phi Bio Tri

a.  Céc Bén nhét tri ring Bén Mua trudc khi nhén ban giao Cén HY phai déng Kinh Phi
Bao Tri vao tai khoan c6 thong tin chi t1et duéi ddy va sao giri gidy to xac nhan da

dong cho Bén Ban biét. Bén Mua ddng ¥ réng trudng hop Bén Mua khéng xuit trmh
gidly to x4c nhan da déng Kinh Phi Béo Tri theo quy dinh ndy thi Bén Ban c6 quyén

5 Tién d6 thanh to4n phd hop v6i quy dinh clia phdp luét, 14n thanh toén dau tién khong quéa
30% Gia Ban Cén H¢ bao gom ca tién dit coc, nhing 1in tiép theo phai phi hop v6i tién do xay
du'ng nhung tbng sb khong qué 70% Gid Ban Cin Ho (truong hop bén bén 14 t6 chirc kinh té co

von dau tw nuée ngoai thi tdng sb khong qué 50% Gia Ban Can H9), trude khi Cin Ho duge cip
Glay Chimg Nhan khong thu qua 95% Gia Ban Cin Ho



khong ban giao Cédn HY cho Bén Mua.

Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi Bao Tri vao tai khoan c6 thong tin nhu
sau:

- Chu tai khoan: .....
- S tai khodn: ......
- Mot ...
- Ky han gii tién: ............
Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy mé tai khoan, Bén Ban phai ¢6 vdn ban

thong bao cho S¢ Xay dung noi c¢6 Dy An Thanh Phén biét v& ten tai khoan, sb tai
khoan d& ma, tén t6 chirc tin dung noi mé tai khoan va ky han giri tién.

b.  Viéc ban giao Kinh Phi Béo Tri duge Cac Bén thwe hién theo quy dinh ctia phap lut.

36,4 mdt tb chire tin dung ho#ic chi nhanh ngn hang nude ngoai dang hoat dong trén dia ban noi
c6 Nha Chung Cu



PHU LUC 1V
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Duw Al} e T " —~Dw An Thanh Phin thude Dy 4n "Khu d6 thi méi Tay M5 -
Dai Mo -Vinhomes Park" tai phwing Ty M8, phwong Pai M3, quidn Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi

(La mot phdn khong tdch roi ciia Hop dong mua bén nh 6 s6 ... ... ngay ......)
Diéu 1.  Giai thich tir ngir

1.1. “Bén N§i Quy Nha Chung Cu” 13 Ban Noi quy quan ly, sir dung Nha Chung Cu nay
duoc lap pht hop véi quy dinh tai Quy ché quan ly, str dung nha chung cu do Bj xay dung
ban hanh tai Thong tw s§ 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét
mot sd diéu clia Luat Nha & va tt ca cdc Ban Noi Quy Nha Chung Cu dugc sira dbi, bd
sung, thay thé d& bao dam pht hop véi Vin bén phap luat sira ddi, bd sung, thay thé Thong
tw ndy (néu cb). Viée sira ddi, bd sung, thay thé Ban Noi Quy Nha Chung Cu kém theo
Hop Déng nay phai duge déng ky lai theo quy dinh phép luit va thong béo cho Chu S¢
Hiru.

1.2. “Ban Quén Tri” 12 mt t6 chéic ma thanh vién gdm dai dién cdc Chu S& Hitu, Nguoi St
Dung néu Chii S& Hitu khdng tham dy, Chi Diu Tu con s hit dién tich trong Nha Chung
Cu, trlr trudng hop Chi Dau Tu khéng cir dai dién tham gia Ban Quan Tri; duoc biu, bai
mién théng qua Hai Nghi Nha Chung Cu phi hop véi quy dinh phép luat; dé thuc hién céc
quyén va trach nhiém lién quan dén viée quén ly, stt dung Nha Chung Cu theo Ban Nbi
Quy Nha Chung Cu, Quy ché quan ly, st dung nha chung cur do B XAy dung ban hanh va
quy dinh cta phép ludt vé nha & tai Viét Nam.

1.3. “Can H§” 1a mdt ciin ho dugc xdy dyng theo cu tric kiéu khép kin theo thiét k& da duoc
phé duyét thuéc Nha Chung Cur ctia Dy An Thanh Phin.

14, “Chit S& Hitu” 1 bén ¢6 quyén s& hitu hop phép dbi véi mét hodic nhidu Céin Ho va/hoic
Phén S& Hiru Riéng ctia Dy An Thanh Phin,

1.5. “Chi Pau Tu” 13 Céng Ty Cb Phin HBI, mi sb doanh nghiép 0104408749 do S& ké
hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cép lan dAu vao ngay ngay 02 thang 02 nim 2010, dugc
thanh 18p va hoat dong hop phap theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam, dugc co quan nha
nuée cé thdm quyén cp phép lam chi dAu tu cia Dy An Thanh Phén.

1.6. “Dw An Thanh Phin” lidwan............... ?, va 1a mdt phan ctia Dy 4n “Khu d6 thi méi
Tay M3 - Pai M3 - Vinhomes Park” tai phuomg Tay M9, phudng Pai M3, quén Nam Tir
Liém, thanh phé Ha Noi, do Céng Ty C6 Phin HBI lam chii diu tw, theo céc thoa thuan,
hop tdc gitta Chi Pau Tu va Cong Ty Cé Phin Diu Tu Xay Dung Thai Son, duge xéc
dinh theo cdc ban v&, cac chi din k§ thuat va cac gidy to phép 1y do co quan Nha nuée b
thdm quyén cép.

1.7. “Dw An” 1a dy 4n “Khu d6 thj méi Ty M5 - Dai M3 - Vinhomes Park’ tai phuong Tay
MS, phudng Dai M8, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nai do Céng ty C6 Phin Pau Tu
Xay Dung Théi Son lam chi dau tu theo quyét dinh chi truong dAu tu sé 6583/QD-UBND
do UBND thanh ph6 Ha Noi cdp ngay 29/11/2016 va quyét dinh sb 3643/QP-UBND do
UBND thanh phé Ha Nbi cp ngay 08/07/2019. |

1.8. “Don Vi Quén Ly” 1a don vi thyc hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu theo hgp
ddng ky véi Cha DAu Tu hogic Ban Quén Trj tiy timg thoi ky.

1.9. “Khdch Ra Vao” 13 tit ca nhiing ngudi ra, vdo Nha Chung Cu va/hodc cu tri tam thoi va
trong thoi gian ngén ma khéng phai Chu S& Hitu hay Ngudi Sir Dung trong Nha Chung
Cu.

1.10. “Khu Thwong Mai, Dich Vu” 1a khu vue/dién tich thue Dy An Thanh Phin dwoc Chu



Ll ks
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1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

117,

Ddu Tu ddu tu, thiét ké va xay dung cho muc dich kinh doanh dich vy, thuo*ng mai, vin

phong... (khong phai aé o) phi hop véi quy hoach ctia Du An Thanh Phin di duge Co
quan Nha nu6e c6 thdm quyén phé duyét,

“Khu Ciin H§” 12 khu vyc c6 céc Cén Ho tai Nha Chung Cu duoe Chi Péu Tuw dau tu,
thiét ké va xdy dyng cho muc dich dé ¢ khong bao gdom cac khu vue, dién tich duge thiét
ké cho muc dich khac nhu thuong mai, dich vu, van phong... phit hop v6i quy hoach ciia
Dy An dé duge Co quan nha nudc c6 tham quyen phé duyét.

“Hoi Nghi Nha Chung Cw” 12 hoi nghi Nha Chung Cu cé su tham gia cta dai dién cac
Chu S¢ Hitu, Nguoi Str Dung (néu duge Chi S¢ Hitu iy quyén tham du) ctia Nha Chung
Cu do Chi Pdu Tu tb chic 1in diu va Ban Quéan Tri tb chic céc 1an tiép theo dé quyét
dinh céc van d& thudc thAm quyén ciia cic Chu S¢ Hitu.

“Hop Pdng Mua Ban” 13 cac hop ddng mua ban Cin Ho thudc Nha Chung Cu duge ky
két gitta Chit DAu Tu (bén ban) va Chtt S& Hitu (bén mua) phit hop véi quy dinh phap ludt
hién hanh.

“Ngwdi Si Dung” 13 céc td chire, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung hop phép Cin Ho
hozc céc phan dién tich khac trong Nha Chung Cur théng qua hinh thirc thué, mugn, dugce
cho phép/iy quyén quan 1y, sir dung, sinh séng, cur ngu theo quyét dinh ciia Chi S& Hitu
hozc quyét dinh ctia clia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén.

“Nha Chung Cu” c6 nghia I3 c4c toa nha chung cur thudéc Dy An Thanh Phin dwoc xay
dyung pht hgp vdi cc gidy phép va cac chap thuén cén thiét ciia co quan Nha nude cé tham
quyén.

“Phin S& Hiru Riéng” 14 phin dién tich, khong gian, trang thiét bi ma cdc Cha S& Hitu
duge quyén s& hitu riéng theo quy dinh tai Hop Pong Mua Ban.

“Phin S& Hitu Chung” 12 phan dién tich, khong gian, trang thiét bi... thudc s& hitu chung
theo quy dinh tai Hop Dong Mua Ban.

Piéu2.  Pham vi va d6i twgng 4p dung

2.1,

2.2

2.3.

Ban No6i Quy Nha Chung Cu nay quy dinh céc ndi dung vé& quéan 1y, van hanh va sir dung
Nha Chung Cu thude Du An Thanh Phin,

Ban N6i Quy Nha Chung Cu dwoc 4p dung d6i véi Chu S¢ Hitu, Ngudi Str Dung, Cha
Péu Tu, Khéch Ra Vao, Ban Quéan Tri, Pon Vi Quan Ly va c4c c4 nhan, td chirc khéc lién
quan dén quén ly, str dung Nha Chung Cu.

Chu S¢ Hitu, Ngudi Sir Dung, Chit DAu Tu, Khich Ra Vao, Ban Quan Tri, Pon Vi Quén
Ly va céc ¢ nhén, t6 chiic khac lién quan dén quan 1y sir dung Nha Chung Cu c6 nghia vu
ton trong, tuan thi nghiém tic, thue hién ding Ban Ni Quy Nha Chung Cw, Quy ché quan
1y, str dung Nha Chung Cu (cling céc ban stra dbi, bd sung, thay thé néu c6) va ky cam két
vi myc dich nay k.hl Ban Quan Tri (hoac Cht PAu Tu trong thdi gian chua thanh 1dp Ban

Quén Tri) ¢6 yéu cau. D6i véi nhitng vAn d& Ban N6i Quy Nha Chung Cu nay khong quy
dinh thi tudn theo quy dinh ctia cac van ban phap luét c6 lién quan.

Pitu3.  Quy dinh d6i véi Chii S¢ Hitu, Ngwdi Sit Dung, Khich Ra Vao Nha Chung Cw

3.1.

Quyén ciia Chii S& Hitu

a)  C6 quyén bit kha xam pham véi Cin Ho thude s& hiru hop phép ciia minh;

b)  Sirdung Cin Hp vao muc dich dé &;

¢)  Puge cip Gidy Chimg Nhan dbi véi Cin Ho theo quy dinh ciia Luat Nha & va phép
luat vé dét dai;

d)  Ban, cho thué mua, ting cho, dbi, dé thira ké, thé chip, gép vén bing Céin Hé theo
quy dinh ctia Luat Nha &, phap ludt vé dét dai va quy dinh khéc ctia phép luat c6 lién
quan; chuyén nhuong Hop B(;ing Mua Baén, cho thué, cho mugn, cho & nho, uy quyén



S

3.4.

f)

g)
h)

i)

quan ly Cén H$ va cac quyen khéc theo quy dinh ctia phép luét; trudmg hop ting cho,
dé thira ké Cin H cho dbi tuong khong thude trudng hep duoc so hitu nha & tai Viét
Nam thi ddi tugng nay chi dugc hudng gia tri cua Cén HY;

Trudng hop Luat Dét dai c6 quy dinh khéc vé& quyén ctia Cha S& Hitu 13 nguoi Vigt
Nam dinh cur & nude ngoai thi thye hién theo quy dinh d6;

St dung chung céc cong trinh tién ich cng cdng trong Nha Chung Cu theo quy dinh
ctia Ludt Nha & va quy dinh khéc caa phdp luét c6 lién quan;

Trudng hop 1a Chu S& Hitu thi ¢6 quyén s hitu chung, st dung chung d6i véi Phéin
S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu va cong trinh ha ting sir dung chung ctia Nha
Chung Cu, trir cong trinh duge x8y dung dé kinh doanh hoiic phai ban giao cho Nha
nudc theo quy dinh ciia phép lujt hogic theo théa thudn trong Hop Pdng Mua Bén;
Béo tri, cai tao, phd dd, xdy dung lai Cin H theo quy dinh ctia Ludt Nha & va phap
luét v& x4y dung,

Dugc bao ho quyen so hiru Céin Hp theo quy dinh tai Didu 7 cia Luat Nha &,

Khiéu nai, t5 cdo, khoi kién dbi véi hanh vi vi pham quyén s& hitu hop phép cia
minh va hanh vi khéc vi pham phép ludt v& nha &;

Quyén khac theo quy dinh cta phép luét.

Cht S& Hitu 12 t6 chire, c4 nhan nuée ngoai cé quyén quy dinh tai Didu 20 cta Luét Nha ¢.
3.3. Nguodi St Dung duge thuc hién quyén trong vigc quén 1y, sir dung Cén H¢ theo thoa thuan
véi Chit S& Hiru.

Nghia vy ctia Cha S¢ Hitu, Nguoi Sir Dung

a)
b)

c)

d)

g)

h)

Sir dung Cn H ding muyc dich; 1ap va luu trir hd so Cin Ho;

Thyc hién viéc phong chdy, chita chéy, bao dam vé sinh, méi trudng, trat tu, an toan
x4 hdi, vin héa tmg xtr theo quy dinh ctia phap luét;

Thyc hién day du quy dinh cta phap ludt khi bén, cho thué mua, cho thué, tang cho,
dbi, dé thira ké, thé chap, g6p von, cho mugn, cho & nhd, ity quyén quan ly Can Ho,
chuyen nhuong Hop Pdng Mua Bén; dbi véi giao dich nha & 14 tai san chung ctia vg

~ chong thi con phai thyc hién theo quy dinh ctia Luat Hén nhén va gia dinh. Trudng

hop mua ban Cén H§ c6 thoi han theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 165 cta Lust Nha
& thi phai tra lai Céin H6 khi hét thoi han theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 9 ctia Luit
Nha &;

Trudng hop Luét Pét dai c6 quy dinh khéc vé& nghia vu ctia Chi S& Hiru 13 nguoi
Vigt Nam dinh cur & nuée ngoai thi thyc hién theo quy dinh dé;

Thuce hién ding quy dinh cta phap luét va khéng duoc giy thlet hai dén loi ich cua
Nha nuée, 1oi ich cong cfng, quyén va loi ich hop phép ctia td chirc, ¢4 nhan khac
khi bao tri, cai tao, pha d&, xdy du’ng lai nha &; trudng hop mua ban nha & c6 thoi
han theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 165 cia Ludt Nha & thi con phai. thu'c hién theo
thoa thuén glua Cac Ben

Mua bao h1em chay, n dbi voi Cian Ho thudc truong hop bt budc phai tham gia bio
hiém chay, nd theo quy dinh ctia phép ludt vé phong chdy, chita chdy va phap luat vé
kinh doanh bao hwm

Chap hanh quyét dinh cta co quan nha nuée cb thdm quyén da cod hleu luc phap luét
vé viée xir ly vi pham, giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo v& Can H, bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu, di doi, phd d& Cin Ho;

C6 trach nhiém d& cac bén c6 lién quan va ngudi c6 tham quyén thye hién viée kiém
tra, theo ddi, bao tri hé théng trang thiét bi, hé théng ha tAng k§ thuat, phén dién tich
thudc s& hitu chung, sir dung chung;

Thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nuée khi dwoe cong nhan quyén s& hitu nha @,
khi thye hién giao dich vé& nha & va trong qua trinh sir dung Can H{ theo quy dinh



i)

cia phap luat;
Nghia vu khéac theo quy dinh cta phéap luét.

3.5. Chi S& Hitu 14 t chirc, c4 nhan nude ngodi cé nghia vu quy dinh tai Khoan 4 Didu 3 néi
trén va Diéu 21 ctia Luét Nha &.
Ngudi Stir Dung phai thuc hién nghia vu trong viée quéan ly, sir dung Cin H theo thoa
thudn véi Cht S& Hitu, quy dinh cta Luat Nha ¢ va quy dinh khac cta phép ludt co lién
quan. Khach Ra Vao phai thuc hién viéc ra vao Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Chu Piu
Tu, Pon Vi Quan Ly.

Pidu 4.

Cic hanh vi bi nghiém c4m trong quén Iy sit dung Nha Chung Cuw

4.1. Céc hanh vi bi nghiém cAm trong quan 1y, sir dung Nha Chung Cur bét budc phai thuc hién
duge quy dinh tai Piéu 3 clia Lust Nha & va c4c vin ban hudng din thi hanh. Cu thé:

a)
b)

c)

d)

X4m pham quyén s& hitu nha & cta td chirc, c4 nhan.

Can tr viée thuc hién trach nhiém quan 1y nha nude vé nha &, viée thuc hién quyén,

nghia vu ve s& hitu, sir dung va giao dich vé nha & cia tb chirc, c4 nhan.

Chiém dung dién tich Can Hb tr4i phép luat; 14n chiém khong gian va phin dién tich

thudc s& hitu chung hodc cia Chu S& Hitu khac dudi moi hinh thirc; cai tao, coi ndi,

pha d&, xay dung lai Can H dang thué, thué mua, muon, & nho, duge Gy quyén quan

1y ma khéng dwoc Cha S Hiru dong .

Thuc hién giao dich mua ban, thué mua, thué, cho thué luu trd, ting cho, dbi, thé

chip, gop vbn, cho mugn, cho & nhd, ity quyén quén 1y Can Ho khong ding quy dinh

ctia Ludt Nha & va quy dinh khéc cta phép luét b lién quan;

Céc hanh vi trong quéan 1y, sir dung Nha Chung Cu bao gm:

(i) Khong dong kinh phi bao tri phén s& hitu chung ctia Nha Chung Cu (sau ddy
goi chung 1a kinh phi béo tri); quan ly, st dung kinh phi quéan ly van hanh, kinh
phi bao tri khong ding quy dinh ctia phép ludt vé nha &;

(i) Cb6y gay thAm dot; gy tiéng dn, d6 rung qua mirc quy dinh; xa rac thai, nude
thai, khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh ciia phép luat vé bao vé moi
truong hodc khong ding ndi quy quan ly, sir dung Nha Chung Cu; son, trang
tri mdt ngodi Cin HO, Nha Chung Cu k_hong ding quy dinh vé thiét ké, kién

tric; chan, tha gia stic, gia cAm; giét md gia stc trong khu vire Nha Chung Cu;
giét md gia siic trong khu virc Nha Chung Cu;

Dé 1am 13, gia stic bao gdm ch6, meo, lon, thi ....; gia cam bao gdm ga, vit,
ngan, ngdng, chim, ...

(i) Tu ¥ chuyén di cong ning, muc dich sir dung phan s hitu chung, sir dung
chung ciua Nha Chung Cu; st dung Cén H§ vao muc dich khong phai dé &,
thay dbi, lam hu hai két cAu chiu luc; chia, tich Can Ho khéng duge co quan
nha nuée c6 thdm quyén cho phép;

(iv) Tuy st dung phin dién tich va trang thiét bi thudc quyén s& hitu chung, sir
dung chung vao sir dung riéng; thay ddi muc dich sir dung phan dién tich lam
dich vu trong Nha Chung Cur ¢6 muc dich str dung hdn hop ma khong duge co
quan Nha nude co thAm quyén cho phép chuyén dbi muc dich sir dung;

(v) Gay mét trat tw, an toan, chdy, nd trong Nha Chung Cu; kinh doanh vt liéu
gay chay, nd va nganh, ngh& gay nguy hiém @én tinh mang, tai san ctia Ngudi
Sir Dung theo quy dinh cta phép ludt vé phong chdy, chita chay va quy dinh
khac ctia phap luét c6 lién quan;

(vi) Kinh doanh vii trudong, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chita xe ¢6 dong co;
hoat déng kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phép luét vé



bao vé mdi trudng; kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tuan tha
yéu cdu vé phong chay, chifa chdy, cé noi thot hiém va chap hanh céc diéu
kién kinh doanh khéc theo quy dinh ctia phap luét.

4.2. Khong dugc tur y cai tao, p, l4t, trét, ... phan 16 gia, ban cong va phén kién tric mit ngoai.

Dé lam 18, Chu S¢ Hitu khéng dugc treo bing 18, pa nd, 4p phich, bién quing céo, tai khu
vuc logia, ban cong, tudng bao, phan kinh cua Cian Ho.

4.3. Thyce hién céc hanh vi nghiém cdm khéc lién quan dén quan ly, sir dung Nha Chung Cu
theo quy dinh ctia Ludt Nha & va quy dinh phép luét c6 lién quan.

4.4. Céc hanh vi khac gdy anh huéng khong t6t dén cong ddng, Cha S& Hiru va Nguoi St
Dung do Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.

4.5. Céc hanh vi khic duge Chi S& Hiru, Hoi Nghi Nha Chung Cu vi/hoiic Ban Quén Tri
thong qua, ban hanh tiy timg thoi diém.

Piéu 5. Quy dinh vé viéc siv dung Phin Sé Hiru Chung Ciia Nha Chung Cw

Chu S& Hitu, Ngudi Str Dung, Khéch Ra Vio khi sir dung Phin S Hitu Chung Ctia Nha Chung
Cu phai tuén tht céc quy dinh sau déy:

5.1. Sir dung thang may va céc thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 (mudi hai) tudi khi sir dung thang méy hoic cong trinh phuc vu
chung phéi c6 cha, me hodc ngudi tréng coi di kém va gidm sat.

5.2. Khong duge lam hu héng hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.
5.3. Tufin tht ddy di céc quy dinh v& vige dimg, d8 xe tai noi duoe dimg, d3 xe theo quy dinh.

54. Su dung nha sinh hoat cdng dbng vao ding muc dich, ¢ong ning theo quy dinh cta phéap
Luét v& nha &.

5.5. Tuan thi ddy du cdc quy dinh vé an toan phong chdy, chita chéy ctia Nha Chung Cur.

5.6. Cac quy dinh khéc: do Hoi Nghi Nha Chung Cur quy dinh thém cho phu hop véi timg toa
nha (néu cb).

Pitu6.  Quy dinh vé viée sita chita cdc hw hong, thay dbi hoiic Iip dit thém trong Cin
H9, phin dién tich khic trong Phin S& Hiru Riéng

6.1. Trudng hop Phin Sor Hiru Rleng cua Chi S¢ Hitu ¢6 hu hong va cin phéi sira chita hodc
trong trudmg hop cén cai tao, lp dat them trang thiét bi tai Phan S& Hitu Riéng thi Chu S&

Hiru hodc Ngucn Str Dung duogc quyén stra chira, thay thé, 13p dit bd sung nhung phai tuin
thii nguyén tic:

a) Chu So Huu/Ngucn St Dung phai ngay 1dp tirc thong bao cho Pon Vi Quéan Ly va
thuc hién moi nd lue, sir dung moi bién phdp ma theo danh gi4 khach quan ctia bén
thit ba 14 cén thiét va hop 1 nhdm han ché thiét hai dén muc d6 t6i da. Trong trudng
hop vi pham nghia vu théng béo, Chu S& Hiru va Ngudi St Dung phai ganh chiu
toan bd hodc mot phan thy theo mirc d9 hédu qué cta vi pham @6, moi chi phi sira
chita, thay thé va khic phuc hu hong va thiét hai thuc t& phét sinh.

b) Tt ca cac cong viée do Chu S¢ Hitu va/hodc Ngudi Sir Dung du dinh thyc hién
trong pham vi Phin S& Hitu RJeng ctia Chu S¢ Hitu d6 (ngoai trlr cdc cong viée sua
chita nh6 khéng anh huéng dén thiét k&, két cAu Can Ho va/hodc tda nha thi chi cdn
thong béo trude it nhat 01 ngay) phai dugc giri cho Chu Piu Tu hojc Don Vi Quan
Ly xem xét va chép thudn trude khi thuc hién, bao gdm cac théng tin chi tiét nhu: ndi
dung cbng viéc sira chita du kién, bién phap thi cong, ké hoach thi cong du kién, cac
ban v& thiét ké thi cong phai duge Chi DAu Tu hodic Don Vi Quan Ly phé duyét
truée khi duogc thyc hién thi céng theo don dang ky thi céng do Cht Pau Tu hosc
Pon Vi Quéan Ly quy dinh va cung cép, cam két tuan tht Ban Noi Quy Nha Chung



6.2.

d)

Cu, ndi quy thi cong va quy dinh khéc ciia Nha Chung Cw. Chit PAu Tu hozc Don Vi
Quén Ly s& khong tir chdi néu khong c6 1y do chinh déng. Tuy nhién viéc chip thudn
ctia Chit PAu Tu hozic Pon Vi Quéan Ly dbi v6i phwong 4n thiét ké hoiic bién phép thi
cbng khéng mién trir cho Chit S& Hitu/Ngudi Str Dung trach nhiém d6i véi céc thiét
hai xay ra trong qua trinh stra chita; Chi S& Hitu/Ngudi St Dung chiu trach nhiém
bdi thuomg va khéc phuc bit ky hw hong hay thiét hai thuc t& nio khéc phét sinh do
16i cia Chu S& Hitu/Ngudi Sir Dung.

Trong qua trinh thuc hién cong viéc, Pon Vi Quan Ly cé quyén vao Phin S& Hitu
Riéng ctia Chu S& Hitu d6 dé theo doi, xem xét, kidm tra va gidm sat nhim dam bio
an toan chung cho Nha Chung Cu, Phin S& Hitu Chung va céc Phin S¢ Hitu Riéng
cua cac Chi S& Hitu khac & bén trén, bén dudi hay xung quanh. Pon vi thi cong co
trach nhiém tw van chuyén thiét bi, cbng cu va vét liéu xdy dung phuc vu thi cong,
réc thai thi cdng vao va ra tir Phan S¢ Hiru Riéng ctia Chii S¢ Hitu.

Trong moi trudng hop, viée sira chita, thay thé, 1dp dit bd sung néi trén khong duoc
1am anh hudng hay phién ha dén sinh hoat binh thudmg ctia Cha Sé Hitu vi/hoiic
Ngudi Sir Dung ciia cic Phén S Hitu Riéng khéc & bén trén, bén dudi va xung
quanh, ciing nhu khong dugc gy ra bit ky thiét hai ndo cho cic Phan S& Hitu Chung
va Phin S& Hitu Riéng ciia Chu S& Hiru/Nguoi St Dung khéc. Truong hop gly thiét
hai, Bén gy thiét hai phai bdi thuong toan bd thiét hai theo quy dinh ctia phép luat.
Pé tranh gy tiéng dong, tiéng 6n hodc gay mii khé chiu lam phién dén Nha Chung
Cu (nhu tiéng may khoan, tiéng g8 bua, hoic bét cir viée gl gy tiéng dn qua mie,
son phun, d4nh véc-ni...), cdc cong viée lién quan dén viéce stra chita ké trén chi dwoc
thue hién trong thoi gian tir 08 gidy séng t6i 17 gidy chidu hang ngay, trir ngay Chu
nhét va ngdy nghi 1€,

Néu trong qué trinh gidm sat va nghlem thu, Chi Pau Tw, Ban Quan Tri, Pon Vi

Quan Ly hodc dai dién nhén thdy chét luong thi cong khong dam bao an toan, yéu

céu k§ thuat va tidu chuén cia Nha Chung Cu thi ¢6 quyen dinh chi thi cong, yéu cau
thure hién c4c bién phép thay ddi, khic phuc d& dam bao chét lugng, an toan va tisu
chudn k¥ thuat cia Nha Chung Cu trong thoi han nhét dinh. Néu qua thoi han yéu
ciu ma Bén stra chita khong khéc phuc, Chu Péu Tw, Ban Quan Tri hoic Pon Vi
Quan Ly c6 quyén thué bén thit ba doc 1ap, sau khi d& bao truée cho Chi S& Hiru,
vao thi cng va hoan tit cong viéc va moi chi phi thuc t& lién quan s& do Chu S&
Hitu/Ngudi St Dung chi tra.

Trudng hop c6 hu hong hodic cin 1p dat thém céc thiét bj thudc Phan S& Hitu Chung (bao
gdm ca Phan S& Hitu Chung nim trong Phin S& Hitu Riéng) thi viéc thay thé, sira chita,
ldp ddt bo sung phai duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh va tuan tha

nguyeén tac:

a)  Chu S¢ Hitu phai thong bao cho Ban Quan Tri (hodc C}}ﬁ Déu Tu khi chua c6 Ban
Quan Tri), Pon Vi Quéan Ly dé kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong.

b)  Vidc sira chita, lip dit bo sung duge thyc hién badi Chi PAu Tu; hodc boi Pon Vi
Quén Ly; hodc bai cac bén thir ba do Pon Vi Quan Ly thué; ho;ftc b&i bén thir ba do
Chu S¢ Hitw/ Ngudi Stir Dung thué va duge Pon Vi Quan Ly chap thuén.

¢) Chu S& Hitu va Ngudi Sir Dung phai cho phép va tao diéu kién thuén loi cho Bén

stra chita, lip dit bd sung duge vao Phin S& Hitu Riéng ctia Cha S& Hitu va cho
phép ho mang vao Phin Sé& Hiru Riéng ciia Chii S¢ Hiru médy méc, trang thiét bi cén
thit d& thuc hién cong viée néi trén. Khi tién hanh cong viéc, Bén sira chita, lép dat
bd sung phai han ché t6i da moi bét tién c6 thé gy ra cho Chu S& Hiru/ Ngudi Sir
Dung va khéng duoc giy ra bét ky thiét hai nao cho Can Ho, Chu S¢ Hiru, Ngudi St




Dung cfing nhur d6i véi c4c tai san cia ho tai Phin S¢& Hitu Riéng. Trong truong hop
gdy ra thiét hai, bén géy thiét hai phai chiu trich nhiém bbi thuong thiét hai theo quy
dinh ctia phap luit.

6.3. Truong hop Nha Chung Cu ¢ khu vin phong, dich vu, thwong mai ma c6 hu héng hoic
cin 1ép dit thém céc thiét bj thude Phin Sé Hiru Chung thi Chit S& Hitu céc khu chite ning
ndy phai thyc hién sira chita, thay thé, 1dp dit bd sung theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y,
sir dung nha chung cur do B§ X4y dung ban hanh.

6.4. Trudng hop vén chuyén cac thiét bi, db dimg trong Nha Chung Cw hoiic vin chuyén vat
ligu thi phai thong bao cho Ban Quén Tri (hofic Chi DAu Tu khi chua cé Ban Quan Tri) va
chi dugc thyc hién trong thoi gian tir 8 gior séng dén 17 gior chidu hang ngay (trir ngay Cha
nhat va ngay nghi 18) dé tranh 1am anh huéng dén hoat dong ctia Nha Chung Cu.

6.5. Chu S& Hifu va Ngudi St Dung trong bat ky trudng hop nao va duéi bit ky hinh thirc nao
khong dugc phép:

a)  Trd cira, 1 thong hoi, duc tudng, cét, coi ndi, che chén, théo da, x4y thém tudng hay
cdc cong trinh xdy dung khéc, v.v... d6i v6i Phin S& Hitu Riéng, Phin S& Hitu
Chung.

b)  Tién hanh bt ot thay dbi nio dbi voi 16 gia, cira sb va cira chinh tiéu chuén diit &
mit ngoai cta Phan S& Hiru Riéng ma chua duge sy ddng y trude bing vin ban tir
Chi Déu Tuw.

c¢)  Thi cng céc cong trinh ngdm dudi mit dAt, trong Phin & Hiru Riéng hodc ngay
du6i Phin S¢ Hiru Chung vi dy nhu 1p diit éng dén, ddy cdp ngim, x4y tudng ngin
1én mjt san, phéd v&, hé théng k¥ thuat gén voi Phin S& Hitu Chung,

d)  Thyc hién hay c6 bat ky cong viée hay hanh vi ndo khac ma 6 thé lam thay dbi, bién
dang hay hu hong két ciu bén trong hay bén ngoai Nha Chung Cu, c4c phin tién ich
sinh hoat va dich vu khéc hodc c4u triic bén trong hay bén ngoai Phin S& Hitu Riéng,
Phén S& Hitu Chung, hogic lam anh hudng téi viéc van hanh, khai théc, sir dung Nha
Chung Cu ciing nhu tréi v6i quy dinh phép ludt hién hanh vi du nhu dit céc bidn
quéng c4o, pa-nd, &p phich, bién hiéu & phia mit ngoai ctia Phin S& Hitu Riéng, coi
n6i thém ra xung quanh va/hodc téc dong, can thiép dudi bét ky hinh thirc no lam
anh hudng t6i kién tric tdng thé ctia Nha Chung Cu ...

6.6. Céc quy dinh khéc: do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho pht hop v6i Nha
Chung Cur tly timg thoi diém.

Pitdu7. Danh muc/pham vi cdc cong viée Dich Vu Quan Ly va Gi4 Dich Vu Quén Ly

7.1. Danh muc/pham vi c4c cong viéc ciia Dich Vy Quéan Ly:

a)  Didu khién, duy tri hoat dong, kidm tra thudmg xuyén hd théng thang may, bao
dudng may bom nuéc, méy phét dién, hé thong béo chdy ty dong, hé théng chita
chdy, dung cu chita chay, céc thiét bj du phong va céc thiét bi khac thuéc Phin S&
Hiru Chung, sir dung chung ctia Nha Chung Cu dé d4m béo cho céc hé théng thiét bi
nay hoat dong binh thuong;

b) Cung cép céc dich vu bao vé, vé sinh méi trudng, thu gom rac thai, chim séc vuon
hoa, clly canh, di¢t c6n tring va cac dich vu khéc bao dm cho Nha Chung Cu hoat
dong binh thuong;

o SR

d)  Céc cong viée khic c6 lién quan do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

37Dién bb sung theo thda thuan clia cac Bén tai thoi diém giao két Hop Pdng theo tinh hinh thue
t€ tai Du An va phu hop v6i quy dinh phép luat



T2,

7.3

7.4.

Gia Dich Vy Quan Ly dugce sit dung cho cac cong viéc va muc dich sau:

a)  Didu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé théng thang may, may
bom nudce, may phat dién, hé thong béo chdy tu ddng, hé thong chita chdy, dung cu
chita chdy, cac thi¢t bi du phong va cic thiét bi khac thuc Phan S¢ Hitu Chung,
phan st dung chung ctia Nha Chung Cu;

b)  Chi phi dién diing cho may méc thiét bi, hé thong sir dung chung ciia Nha Chung Cur,
chi phi sir dung trong khu vue cong cong, tudi cdy, chi phi du cho vin hanh méy
phat dién dy phong phuc vu cho khu vire cong cong, dén chiéu sdng hanh lang, dén
chicu sing thanh thoat hiém, dién st dung thang mdy, may bom nudc sinh hoat, bom
nude thai,

¢)  Chi phi dich vu an ninh, bao vé (bao gdm c4 dung cu hd trg nhu bd dam, dén pin,
dung cu fu vé,....).

d)  Chi phi dich vu vé sinh cong cdng (bao gdm c cac dung cu vé sinh, héa chét, d bao
hg, ....); dich vu cham soc cdy xanh, phin bén, tudi cly; diét con trang dinh ky, chi
phi thu gom, vén chuyén rac thai sinh hoat hang théng.

e)  Chi phi dién thoai, internet, vin phong phidm cho hoat dong ctia Pon Vi Quéan Ly, chi
phi lién lac v6i chinh quyén dia phuong khi ¢6 yéu cau, chi phi trang tri trong céc dip
1€, tét, cac dip t6 chiic chwong trinh phuc vu nhu cdu cong ddng dan cu tai Nha
Chung Cu.

f)  Chi phi héa chit xir 1y théng céng, ranh, bé phét, chi phi di®n tap phong chay, chita
chdy ndi bd dinh ky hang nam.

g)  Céc chi phi khac dé duy tri cic cong viée, dich vy duge néu tai Khoan 7.1 néi trén do
phép ludt quy dinh va thoéa thuén gifta cic bén tuy timg thoi diém; va

h)  Céc khoan chi phi khéc phu hop véi quy dinh ctia phdp luat.

Mitc Gia Dich Vu Quan Ly phai phit hop vé6i quy dinh tai Hop Pdng Mua Bén va phap

ludt. Gia Dich Vu Quan Ly khéng bao gom céc khoéan chi phi/phi dich vu ma Chu S& Hitu,

Ngudi St Dung c6 trach nhiém phai déng khi sir dung céc phan dich vuw/tién ich chung,

tién ich gia ting clia Dy An (nhu virdn nhét ban, dich vu thé thao, vui choi giai tri ¢6 thu

phi, ...va khong thudc ndi dung dugc néu tai Khoan 7.2 trén ddy). Cha S¢ Hiru, Nguoi St

Duyng c6 trach nhiém déng céc khoan chi phi khi sir dung céc phan dich vy/tién ich chung,

tién ich gia ting ctia Du An ndi trén cho don vi quan 1y, vin hanh/chu dau tir cia Dy An

theo quy dinh ctiia don vi quan 1y, van hanh/cht dau tu cda Dy An phit hgp véi quy dinh
clia co quan nha nude c6 thim quyén va phép luat dbi véi Du An.

Nguoi Str Dung phai thanh todn cdc mirc phi néu trén trong cac thoi han duge quy dinh

twong mg cho timg khoan phai thanh todn d6. Trong truong hop c¢6 vi pham nghia vu

thanh toan, trong pham vi phédp luat cho phép, Chii Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly cé
quyén:

a)  Thu tién 14 qu4 han tinh trén khoan chwa thanh toan véi mire 14i suét 12 0,05%/ngay
tinh tir ngdy dén han phai thanh toan cho t6i thoi diém thyc thanh toan;

b)  Ngimg cung cip dich vu hodc yéu ciu cac don vi dang cung cép dich vu ngimg cung
cap Dich Vu Quéan Ly cho dén khi Ngudi Sir Dung thanh toan day du cac khoan nay.
Ngudi Stir Dung s€ duge thong béo trude 03 (ba) ngay tinh tGi ngay ngimng cung cip
dich vu;

¢) Thong bao cho tt ca cac Ngudi Str Dung khéc théng tin chi tiét v& vi pham cta
Ngudi Sir Dung va déng cic thong tin nay trén cac khu vue théng bdo cong cong
trong pham vi Nha Chung Cu cho téi khi vi pham duge khic phuc;

d)  Thuyc hién céc bién phép cén thiét khéc theo quy dinh ctia phép luit dé ngin chin,

,, T I-j;




khéc phuc, gidm thidu thiét hai.

Diéu8.  Xirly khi c6 sw cb ciia Nha Chung Cw

8.1. Khi gip su cb c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi Chu S& Hitu, Ngudi St Dung, Khach Ra Vao phai thong béo ngay cho Ban Quan Tri,
Don Vi Quan Ly deé xit 1y.

8.2. Trudng hop gip su ¢b khin cAp, cAn thiét phéi so tn nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thyc hi¢n theo huéng dén trén loa phét thanh hoc bién chi dn thoat hidm hoic huéng din
cua bao v¢, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 9. Quy dinh vé phong, chong chdy né trong Nha Chung Cw

9.1. Chu S¢ Hitu, Nguoi Stir Dung va Khich Ra Vo cé nghia vu thyc hién nghiém chinh Luét
phong chdy chita chay (“PCCC”) va cac phuong 4n PCCC co sé duge S¢ canh sat PCCC
Thanh pho Ha Néi ban hanh.

9.2. Cong dan tir 18 tudi trd 1én, du sic khoe cb trach nhiém tham gia vao ddi dan phong, doi
PCCC co s& duoc 14p tai noi cur tra. .. khi c6 yéu clu (Khoan 2, Pidu 5, Ludt PCCCQC).

9.3. Chu So Hiru, Ngudi Sir Dung va Khéch Ra Vao 13 ngudi chiu trdch nhiém t chirc hoat
dong va thudng xuyén kidm tra PCCC trong pham vi trdch nhiém ctia minh theo Luét
PCCC va céc trach nhiém cu thé khac nhur sau:

a)  Chi S& Hitu va Ngudi Str Dung néu khéng c6 mit tai Can Ho tir 24 (hai muoi tu)
gitr lién tuc tr& 1én phai thong béo t6i Ban Quéan Tri (hojc Chi Piu Tu trong thoi
gian chua c6 Ban Quan Tri) va Pon Vi Quin Ly, tit ngudn cta cée thiét bj dién,
nude, ngét cau dao tong.

b)  Khong tw ti¢n can thigp, ddu ndi, sira chita, 14p thém thiét bj vao hé théng béo chay
nd, loa théng tin & cac Cin Hd.

¢)  Khong hit thube 14, virt ddu miu thubc 13 & hanh lang, céc cau thang b, thang méay
va nhitng noi c¢6ng cdng khac ctia Nha Chung Cur.

d)  Khong st dung lira trin.

e)  Lubn canh gidc, thin trong trong viée dun ndu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng céc trang thiét bj (diéu hoa khong khi, ti lanh, méay dun nude, dén suéi.. ) day
dén, dién va céc trang thiét bj khéc, néu théy c6 gi bit thuong cin béo ngay cho Pon
Vi Quéan Ly xem xét xir Iy. Khi ra khoi phong phai tit dién, nuéc d& dam bio an
toan.

f)  Chua 8¢ Hitu c6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh song trong Can Ho
ndi quy phong chong chdy no, cira thoat hidm, biét cach sir dung binh bot, voi nudc
ciru hoa de tw xir Iy ngay tir phut dau tién trdnh dé d4m chéy lan rong.

g)  Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tré 16n duoc dé trong khu vuc Dy An
phai dam béo c4c dieu kién theo quy dinh ciia co quan quan 1y nha nuée vé PCCC.,

h)  Chu S& Hitu 6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bt budc déi véi Phin S¢ Hitu
Riéng ctia minh véi s6 tién bao hiém t5i thidu 1a ....... VND cho méi Ian tdn that va
khéng giéi han s6 14n tn that trong sudt thoi gian bao hiém hodc mot mirc cao hon
do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh va c6 trach nhiém déng gép chi phi mua bao
hiém chéy, n6 bét bude cho Phan S& Hitu Chung duge phan bd twong ting véi phdn
dién tich thugc Phan S¢ Hitu Riéng clia timg Cha S& Hitu.

9.4. Nghiém cim céc hanh vi lam anh hudng t6i an toan, hoat déng phong chéy chita chdy cua
Nha Chung Cu, bao gom:

a) Dbt vang ma, @bt lta trong Nha Chung Cu, trir dia diém duoc dbt vang mé theo quy
dinh tai Nha Chung Cu.
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b)  Pun than 6 ong, bép déu hoa, binh ga cong nghiép trong Nha Chung Cu.

¢)  Hut thubc 14, viit dAu méu thubc 14 & hanh lang, cac thang bd, cdu thang méy va
nhiing noi céng cong khac ctia Nha Chung Cu.

d)  Sirdung lira trin.

e) D& cic chét chay nd gin ngudn lira, ngudn nhiét.

f) Vit ngudn vat lidu gy chdy vao noi d2 rac thai nhu: méu thudc 14 con dang chdy,
céc vat d& chay nhu x8p, cao su, bt lira gas, bao diém...

g)  Mang chét d& chéy, d& nd vio khu vyc ctia Nha Chung Cu.

h) San Xuét, tang trir, van chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép chit nguy hiém

vé chay, nd, vi pham nghxem trong cac quy dinh vé& quan 1y, sir dung ngudn lira,
ngudn nhiét, cac tiéu chudn phong chdy chita chdy d duge Nha nuéce quy dinh.

i)  Céy ghy chay, nd lam ton hai dén tinh mang, sitc khoe con ngudi, gly thiét hai tai
san cua Nha nude, co quan to chirc va ca nhén.

j)  Bdo chay gia.

k)  Lam hu hong, ty v thay dbi, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chdy chita chéy,
bién béo, bién chi dén, bién thoat nan.

) Tuy can thiép, thay ddi, ddu nbi, sira chita, lap thém thiét bi vao cdc hé théng béo
chay, nd tai Cin H va Nha Chung Cu nhu dAu béo chay, dau bao khéi, dAu bdo 1o ri
khi gas..

m) Tuy chén vAt can d& mé cira, @& dam bao cho cong tic thot hiém khi c6 su cb hoa
hoan xay ra.

10. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw

Ban Quéan Tri, Pon Vi Quan Ly phai théng bdo cong khai cdc thong tin c6 lién quan dén

viéc quan 1y, st dung Nha Chung Cur trén ban tin hodc bang théng bao hodc phwong tién

thong tin khéc ctia Nha Chung Cur.

Céc ndi quy vé phong chéy, chita chdy phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy sit dung

thang mdy phai duge gan dung noi quy dinh dé dam bao viée sir dung duogc an toan, thuin

tién.,

11. Quy dinh vé cAc nghia vu ciia Chit S& Hitu, Nguwdi Sit Dung Nha Chung Cw

Yéu cau Ban Quan Tri va Pon Vi Quéan Ly cung cép thong tin, cac ndi dung lién quan dén

quan ly, sir dung Nha Chung Cu.

Cht S& Hitu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chéy, nd theo quy dinh ciia phép luit.

Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh clia Ban N¢i Quy Nha Chung Cu ndy va Quy ché

quén ly, str dung nha chung cu do co quan Nha nudce co thdm quyén ban hanh.

Déng day du, ding thoi han Gia Dich Vu Quéan Ly va cic chi phi khdc theo quy dinh cta

phép luét va theo thoa thuéin véi cac nha cung cp dich vu.

Cac Bén ddng y rang, trong truong hop Chu Déu Tu con dién tich trong Nha Chung Cu,

Chu DAu Tu s& (‘iéng g6p Gia Dich Vu Quan Ly tinh trén mo6i mét vudng dién tich str dung

Céan HO ho#c phan dién tich khéac trong Nha Chung Cu thude s& hitu riéng ctia Chl Piu Tu

va kinh phi bao tri theo quy dinh phép luét.

Tao didu kién va hd tro don vi ¢6 chirc ning thue hién bao tri Phin S& Hitu Chung theo

quy dinh.

Khéi phl_l‘c lai nguyén trang va bdi tbut‘mg thiét hai néu gdy hu hong phin dién tich, thiét bi

thudc Phin S& Hitu Chung hoic phan dién tich, thiét bi thudc Phan S& Hitu Riéng ctia Chu

S& Hitu khéc.
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Mua bao hlem chdy nd bét budc theo quy dinh ciia phap ludt phong chéy, chita chay va
phép luat vé& kinh doanh bao hiém,

Théng béo cac quy dinh tai Ban N01 Quy Nha Chung Cu nay cho nguoi duge uy quyén
hop phép sir dung Ciin Ho va céc td chire, c4 nhan khéc ¢6 lién quan dén st dung Ciin Ho.
12.  Xit ly vi pham

Théanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly, Chu S& Hitu, Nguoi Sir Dung, Chi Piu Tu,
Khach Ra Vao va cdc c4 nhén, t6 chirc khéc lién quan dén quén ly sir dung Nha Chung Cu
néu ¢6 hanh vi Vi pham céc quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu hoc céc quy dinh
cia phap luat v& quan 1y, sir dung Nha Chung Cu hién hanh thi thy theo mitc d6 vi pham s&

bi xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia phép lut, va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi
pham ctia minh gdy ra.

Thanh vién Ban Quén Tri, Don Vi Quan Ly, Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung va Khach Ra
Vao phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir Iy vi pham clia co quan, t chirc c6 thAm
quyén.

Trong truong hop duge phap ludt cho phép, Bon Vi Quéan Ly duge tam ngling cung cép
cdc tién ich, dich vu hodc d& nghj don vi cung cp tam ngimg cung cép c4c tién ich, dich
vu bao gbm dién, nuée, néng lugng, cac dich vy vé sinh va cac dich vu cong cong khac
cho Nha Chung Cu trong trudng hop Cht S& Hitu, Ngudi Sir Dung da duoc thong bao
bing van ban dén 1an thtr hai yéu cu ndp Gid Dich Vu Quan Ly vd/hoidc kinh phi khac
nhung van khong ndp céc kinh phl ndy; hodc trong truong hop Chu S¢ Hitu, Ngudi Sir
Dung khéng stra chita hu héng Phin S& Hiru Riéng ctia minh 1dm 4nh huéng dén cac Cha
S¢& Httu, Ngudi Sir Dung khéc trong Nha Chung Cur.

13. Diéu khoan thi hanh

Bédn N6i Quy Nha Chung Cu na.y duoc sira dbi, bd sung tly timg thoi diém theo quyét dinh
ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu dé bao dam phui hgp véi quy dinh phap luét va cho muc dich
quén tri Nha Chung Cu mét cach tt nhét.

Chu S¢ Hiru, Ngudi St Dung va Khach Ra Vao hiu va ddng y voi toan b ndi dung Ban
N6i Quy Nha Chung Cu ndy cfing nhu céc van d& phét sinh do yéu cAu tuan thu Ban Ngi
Quy Nha Chung Cur nay.

Xuét phét tir loi ich chung ctia cong ddng va nép sbng vin minh d6 thi, Cht Pau Tu va
Chu S& Hitu, Nguoi Sir Dung va Khach Ra Vao cam két cing thyc hién ding Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay. Ban N¢i Quy Nha Chung Cu nay ciing s& duoc 4p dung @8 giai
quyét céc tranh chip phat sinh lién quan téi viéc quén Iy, van hanh va sir dung Nha Chung
Cu.

Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky va c6 tinh bét budc thue hién
dbi voi Cac Bén lién quan.

CHU PAU TU CHU SO HUU
(Ky, ghi ré ho tén, déng ddu) Di doc va hidu 18 trude khi ky
(K¥, ghi rd ho tén, déng ddu néu 1a t6 chitc)



PHU LUC V

MAU “THONG BAO BAN GIAO CAN HO”
(Kém theo Hop dong mua bdn nha é 56 ..., ngay .... thdng ... nam ...)

CONG TY CO PHAN HBI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp — Tw do — Hanh phiic
Sé: ....../TBBG/HBI Ha Néi, ngay ...... thang ...... ndm ......

THONG BAO BAN GIAO CAN HOQ
Kinh giti:  Quy Khach ¥ svwess
Dia chi ¥ e
S6 dién thoai ¥ e
Ciin cie:
- Hop déng mua bdn cin h 56 ...... oo dugc ky ngay ... ... ciing cdc Phy luc, vin ban sita déi
ctia Hop Péng Mua Bén ("Hop Dong Mua Bin n"");
Trude hét, Cong Ty Cb Phén HBI xin giri t6i Quy Khéch Hang 161 chao trdn trong.

Chung toi vui mimg thong bdo véi Quy Khéch ring, ching t6i d4 hoan thanh viéc x4y dung Cin
Ho s6 ...... toa ...... ting ...... thudc dy 4n thanh phin tai .................. Ha Néi (“Cin H$”)
phtt hop véi quy dinh ctia Hop Pdng Mua Bén.

Vi vdy, Ching t6i trin trong théng béo dén Quy Khéch ké hoach ban giao Can H) nhu sau:

I. THOI GIAN VA PIA PIEM

1.  Ngay ban giao:

Tir ngay ...... dén ngay ......

2. Dia diém nhén ban giao: ......

IL QUY TRINH NHAN BAN GIAO
1.  Cécnghia vy tai chinh dén han <
Chung t6i trén trong thong bdo dén Quy khach céc nghia vu tai chinh dén han theo Hop Péng 2
Mua Bén nhu sau:

STT | Nghia vu tai chinh dén han S6 tién (VND) | S6 tai khoan
1
2

Luwu ¥y quan trong:

Chung toi xin hru ¥ ring Quy khach c6 trach nhiém thanh toan toan bo s6 tidn néu trén chim
nhét vao ngay cubi cling cta thdi han ban giao Cén Hb. Trudng hop Quy khach chdm thanh toén,
cac ché tai xir Iy vi pham trong Hop Pdng Mua Ban s& duge 4 ap dung.

2.  Ditlich nhan ban giao Cin H¢

Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, Quy khach vui long lién hé véi Phong ban giao trude it
..(....) ngay 1am viéc dé dit lich nhén ban giao Can H.

Tmong hop Quy khéach da dat lich nhan ban giao Cin Ho nhung mudn thay dbi thi vui long

théng bédo Phong ban giao trudc ... (...) ngdy lam viéc k& tir ngdy nhan ban giao du kién.



3. Nhén ban giao Cian Ho

a)  Quy Khach khi d&n nhén ban giao Cin Hd vui long mang theo cac hd so, gidy to sau:
- Quy khach va ngudi ddng s hiru (trong truomg hop Hop Ddng Mua Bén c6 tir 02
ngudi tr¢ 1én dimg tén) vui 10ng mang theo Chung minh nhéan dan hogic H§ chiéu

hodc Thé cén cude cong dan (Ban goc)_ khi dén nhan ban giao.
- Trudng hop Quy khéch va ngudi ddng sor hitu khong thé c6 mit dé nhan ban
glao vui 1dng cung cap Vin ban ty quyén (dugc cong chirmg) cho ngudi duge Gy
quyén dén nhén ban giao thay Ngudi duge Gy quyén vui long mang theo Chng

minh nhén dan hodc HO chidu hodic Thé cin cude cong dén (Ban gbe) khi dén
nhén ban giao.

b)  Trudong hop Quy khéach khong thay dbi vé thoi gian ban giao nhu dugce néu trong
théng bao nay va khong dén nhén ban giao Cin h trong vong ...... ngay ké tir ngdy
duoge ghi trong thong béo nay thi Bién Ban Ban Giao Cén Ho s& tw dong c6 hiéu lyc
tai ngdy cudi cling ctia thoi han ban giao dugce néu trong thong bao nay.

Trén ddy 1a mot s6 théng tin lién quan dén viéc ban giao Cin H9, xin thong béo d& Quy Khach
duoc biét va rdt mong Quy Khéach phoi hop véi chiing tdi trong viée nhén ban giao Cin Ho theo
quy dinh.
Pé giai dap cdc thic mic, Quy Khach vui long lién hé:
- B6 phan ké toan cong ng theo s& dién thoai ...... — May é: ...... hodc Email:
...... 8 duoc giai dép cac thong tin vé tai chinh.
- B0 phin Chim Séc Khéch hang theo sd dién thoai ...... — May 1é: ...... hodc

Email: ...... dé& x4c nhén lich nhan ban giao va dugc giai dap céc théc méc lién
quan.

Xin trén trong cam on!

CONG TY CO PHAN HBI
(K3, ghi rd ho tén va déng ddu)



PHU LUC VI
MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HO
(Kém theo Hop dong mua bdn nha 6 s6 ... ngay ... thang ... ndm ...)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Tw do — Hanh phice

Y e S
BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ
(L& mot phan khong tach roi cia Hop déng mua bdn nha 6 6 ... ... ngay .....)
S6: ....../.BBBG/HBI
Vao ngay ...... thang ...... nim ...... , Chiing t6i gdm:

1. BENBAN NHA G (BEN BAN)®

Tén Céng ty: Cong Ty C6 Phin HBI

M sb doanh nghiép: 0104408749 do Phong Ping ky kinh doanh thanh phé Ha Nbi cp 14n dAu
vao ngay ngay 02 thang 02 nim 2010

Nguoi dai dién theo phap Iudt: ......covvveiiiiiiiiiiniinean, CBITE W18 v ovvmevsrimisomonios

(Ti wong hop la nguoi dai dién theo uy quyen thz ghi theo gtay iy quyén (van ban iy quyén)
Y/ S Thé cén cueée cong dan (hg chiéu) sé: ........... cdp ngay: .../ ... |

Dia chi: s6 203 Nguyén Huy Twéng, phudng Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuan thanh ph
Ha Nbi

Dién thoai lién hé:.............

S6 121 KhOAN: ...vvveeeveererrrens Tol Npin binm cuaiusaasnns

ME S8 thU&: ..o

2.  BEN MUA NHA O (BEN MUA)

[Néu Khdch hang 1é cd nhdn thi dién cdc théng tin dwdi day, néu gom nhiéu cd nhan thi ghi ddy
du théng tin cia tieng cd nhdn]

CMND/HS chiéuw/CCCD $6: ....vvvvvevenn. cAp ngay:..../...... Fermanns 1F:1 ORI
NOi d8ng KY CU T .ovvviiiiciiiies i
Dia chi BN BE: o v et e
Dién thoai: ...cccevvvennnennn. Fax (éu O):.vvevveeeereenennn, Email®®: oo,
Tai khoan (néu c6) s6:........ovevvvveneen. mo tal Ngan hang:......cocoooviiiiiiiiie,
ME SO thUE (U COY:. vt eeiriree e ettt e e e e et ee e e s eeeeeeesee e,
[Néu Khdch hang 1 t6 chitc thi dién cdc thong tin dudi day]:

Tén t6 chie:

Gidy CNPKDN/ GCNDT/ Gidy phép hoat dong sb:

CAP NBAY v ool e BBttt e et e e e e e e e e e aaa e,
Bia ol Tru s Bhinhe cis s wmmasysivnsmssme s oo i e s i R SRS SRR T i s
Dia it DO D07 conimommmime s e s ks s i e SO S A e B G San s i el mema o mmmssms
Dien thoai: «sosisess svsivsvass Fas (0l e0)uvensssnsniminisses Email*®: ..o

38 Pién thong tin ctia Bén Bén phit hop véi cc gidy phép duoc cAp bdi co quan nha nude c6
thim quyén ‘ ’
* Trong tredong Bén mua dong y cung cap.




Tai khodn s6:.........coceevrnn, matai Ngan hang: ..o

Ma s6 thué:

[Néu Khdch hing i cdc cd nhan mudn iy quyén cho mt ngudi dai dién, hodic Khdch hang la
mot cd nhdn nhung 1y quyén cho ngudi khdc ky, hodc Khdch hang 1d t6 chike thi can dién thong
tin Nguai Dai Dién):

Ngwoi Dai Dién (néu ¢6):

CMND/Hb chiéu/CCCD sb: .....ccvvre. cApngdy.... /i, :7 1 R

Theo viin ban Gy quyén s&: ..........cccvvevne. ngay

......................................

(Bén Ban va Bén Mua sau ddy goi riéng la “Bén”, goi chung la “Cdc Bén”

Cén cit:

- Hop dc‘)ng mua ban cin hd s6 ...... DERY sose va cac Phy luc, céac Vian ban thoa thudn sira
d01 bd sung hop ddng mua ban (“HO’p Pong Mua Bin™) d6i v6i can ho sb ... 08 s

thng ...... thudc Dy 4n thanh phén nim trong dy 4n “Khu d6 thi méi Tay M - Pai M -

Vinhomes Park” tai Phuong Tay M3, phudng Dai M6, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha
Noi (“Can H§”);

- [Ghi day du thong tin ciia tdt cd cdc Vin ban ch
co ]V an ban chuyén nhuong Hop Bong Mua Ban

- Két qua do dac va kiém tra the té Ciin Ho;

Cic Bén thong nhit ky két Bién bén ban giao Ciin H) (“Bién Ban Ban Giao”) nhw sau:

PIEU 1. THONG TIN CAN HQ BAN GIAO

Céc Bén x4c nhan viée ban giao thuc dia dbi véi Cin Ho sau:

1.1. Toanha:...... ,Tﬁng: ...... ,mé Can Hg: .......

12: Dydtcomess - Dy 4n thanh phin nim trong duw 4n “Khu d6 thi moi Tay M3 - Pai
Mo - Vinhomes Park”.

1.3. Dia chi: phudng Tay M8, phuong Dai M3, quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

1.4. Dién Tich Stt Dung Cin H¢ (dién tich thong thity) theo do dac thuc té: ...... m2.

1.5. Diff:n Tich Sir Dung Cin Ho (dién tich thong thity) theo Hop Déng Mua Bén: ...... m?2
(bang chik: ...... mét vuéng).

1.6. Dién Tich St Dyng Cin Ho thuc té [Chon mét trong hai truong hop] l(m hon /. on
...... m?2 so véi Digén Tich Sir Dung Cén Ho tam tinh dugc ghi tai H0'p Pong Mua Ba.n ty
1€ chénh 1&ch: ...... %.

PIEU 2. THUC TRANG BAN GIAO
2.1. Bén Mua d kiém tra, x4c nh4n ring Cén Ho da dugc hoaq thanh theo ding quy dinh clia

Hop Dong Mua Bén va dong y nhén ban giao tir Bén Bén dé quan ly doi voi:

a)  C#n HO véi cic thong tin néu tai Piéu 1 cia Bién Ban Ban Giao cung cac vt liu,
trang thiét bi dinh kém Can H¢ theo Danh muc vét liéu va trang thiét bi cin hd quy
dinh tai Hop Déng Mua Bén.

b)  Toan bd chia khoa ctia Can H¢ va céc tai liéu ¢6 lién quan t6i viée st dung Cin H9.

2.2. K& tir ngay hiéu lyc cha Bién Ban Ban Giao ndy, Céc Bén théng nhét ring:

a)  Bén Bén da ban giao va Bén Mua d4 nhén ban giao Cén H9 theo ding quy dinh ctia

Hop Pdng Mua Béan. Bén Mua c6 tréch nhiém quan ly, str dung Cédn H9, thanh toan

cac chi phi phat smh va tuln thu cac quy dinh khéc trong Ban N6i Quy Nha Chung
Cu, ddng thoi yéu cAu ngudi duge giao quan 1, sir dung va nguodi duge cho phép cu

40 Trong trudng Bén mua ddng y cung cép



b)

d)

trd, Iuu trd, cw ngy tai Can Hp tudn thu quy dinh trong Ban N¢i Quy Nha Chung Cu.
Cén Ho clng cc vt lidu, trang thiét bi dinh kém Cin Hd dugc bao hanh theo quy
dinh v& bao hanh Cin Ho ctia Hop Pdng Mua Bén.

Bén Mua cam két ton trong va tudn thi Ban Noi Quy Nha Chung Cu trong subt qua
trinh s& hitu va st dung Can HJ.

Céc Bén théng nhit ring, Bén Bén duge bao luu quyén s& hitu v6i Cin Ho cung céac
vat liéu, trang thiét bi dinh kém (“Quyén S& Hiru Cin H$”) cho dén khi Bén Mua
hoan thanh ddy dii cac nghia vu tai chinh dbi véi Bén Ban theo Hop Bong Mua Béan
va thong bdo ban giao Cén HY va cdc thdng bdo khéc ciia Bén Bén (néu co) Ké tir

sau thoi diém do, Quyén So Hitu Ciin Hp s& duoc tu dong chuyén giao dAy du cho
Bén Mua.

Bén Mua dbng v ring, k& tir ngay hiéu luc ctia Bién Ban nay (ngay ban giao ghi tren
Bién Ban), Bén Mua s& thanh todn Gid Dich Vu Quan Ly hang théng (chwa bao gdm
thué gia trj gia ting) 1a ...... VND (Bdng chif: ...... dong). Néu Bén Mua khong cu
tra tai Can Ho sau thoi diém ban giao Can Ho theo Bién Ban Ban Giao nay, Bén
Mua van phai thanh to4n Gia Dich Vu Quén Ly theo quy dinh cia Pon Vi Quan Ly
phtt hop vGi Ban Noi Quy Nha Chung Cu tinh tir ngdy ky Bién Ban Ban Giao nay
(trlr trrdng hop duoc mién, giam theo chinh sich ctia Bén Ban vao timg thoi didm).

PIEU 3. PIEU KHOAN KHAC

Bién Ban Ban Giao ndy c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va 13 mot phan khéng tach i cia Hop
Dong Mua Bén,

Bién Ban Ban Giao dugc 14p thanh 04 (b6n) ban gbe bing tiéng Viét c6 gia tri phap ly
ngang nhau, Bén Bén gift 03 (ba) ban, Bén Mua giit 01 (m¢r) ban dé thuc hién.

3.1,

3.2,

BEN BAN BEN MUA
(K, ghi ré ho tén, déng diu) (Ky, ghi ré ho tén, déng ddu néu Khdch
hang la 16 chikc)




BANG YEU CAU SUA CHUA CAC KHIEM KHUYET CUA CAN HQ

Ngay & thoi gian:
Chu s hiru:
S6 Cén Ho:
Tda nha chung cu:

Pé nghi khéc phuc nhing khiém khuyét, sai s6t sau ctia Cin Ho:

STT Danh muc So lwong | Vi tri Ghi chi

ole[x|a|o|sr|w|p|=

Thoi han khic phuc : ngay......... thang ...... ndm.....

....... , hgay thang nim
DAI DIEN BEN BAN DAI DIEN BEN MUA
(Ky, ghi rd ho tén) (Ky, ghi rd ho tén)




PHU LUC VII
MAU BIEN BAN THANH LY
(Kém theo Hop dong mua bdn nha 56 ...... ngay ... thdng ... nim...)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp — Tw do — Hanh phiic

e SO
BIiEN BAN THANH LY
(Vé viéc: thanh Iy Hop dong mua bdn cin hd 56 ... ... ... ngay ......)
Sé: ....../BBTLHDMB/HBI
Vao ngay ...... thang ...... nim ...... , Chiing t6i gdm:

1. BENBAN NHA O (BEN BAN)4

Tén Cong ty: Cong Ty C6 Phan HBI

M s6 doanh nghiép: 0104408749 do S& k& hoach va dau tu thanh phé Ha Nbi cAp 14n dau vao
ngay 02 thang 02 ndm 2010

Nput dai dién theo phAp Tty ..vivvemmssmiomisor s wrsaisnons BT S ————

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyen thi ghi theo gzay 1uy quyén (vin ban uy quyén)
1 R Thé ciin cude cong din (ho chiéu) so: ........... cdp ngay: .../ ../ ... i)

Pia chi: s6 203 Nguyén Huy Tudng, phudng Thanh Xuén Trung, quén Thanh Xuan, thanh phd
Ha Noi

Dién thoat lién B&! o

S6 ta1 Khoan: ..v.vveevveveeerennen, fal Nadn HANE! < mmivsesims

0 G g1 U —_—

2. BEN MUA NHA O (BEN MUA)

[Néu Khdch hang 1a cd nhan thi dién cdc thong tin dudi ddy, néu gom nhiéu cd nhan thi ghi ddy
du thong tin cia tung cd nhan]

Ho va tén:

CMND/Hb chiéu/CCCD s&: ................ cAp ngay
Noi dang ky cu tri:

Dia chi lién hé:

Pién thoai: .....eevvvvvnenn... Fax (0éu c6):.vvvvvvrieeeeennne. Email*:

Tai khoan (néu ¢6) sb:...vvvvveeeeeeeeinnn. md tai Ngén hang:

M sb thué (néu co):

[Néu Khdch hang 1 t6 chike thi dién cdc thong tin dudi day]:

Tén t6 chire:

Gidy CNDKDN/GCNDT/Gidy phép hoat dong sb: ......... CAP NEAY ..ovvvveenn, tai
Pia chi tru s& chinh:

Dia chi lién hé:

Dién thoai: ......ccvvvvevnnnns Fas{neu eb)i.coimmmsinsssivessa Email®:

“ Pidn thong tin ciia Bén Ban phil hop véi cic gidy phép duoc cip bdi co quan nha nude cé
thAm quyén

2 Trong trudng Bén mua dong y cung cap

4 Trong trudng Bén mua dong y cung cap




Tai khoan sé:
M4 sb thué:

...................... mo tai Ngan hang:

[Néu Khdch hing 1o cde ca nhdn muén iy quyén cho mot nguoi dai dzen hodic Khach hang la

mgt cd nhdn nhung vy quyén cho ngudi khéc ky, hodic Khdch hang i t6 chike thi can dién thong
tin Nguoi Dai Dién]:

Ngudi Dai Dién (néu co):

CMND/H$ chiéu/CCCD $8: ... cAp ngay:..../....../......tai:

Theo vén ban Uy quyén s8: ........c.coveriinnnns ngay

(Bén Bdn va Bén Mua sau ddy goi riéng 1o “Bén”, goi chung Ia “Cic Bén”)
Cin cit:

Hop ddng mua ban cin ho s .......... NEAY s s va cac Phu luc, cac Van ban thoa thuan stra ddi,
b6 sung hop ddng mua béan (“Hop Ddng Mua Bén”) d6i v6i cin ho sb ...... toa ...... tAng ......
tai Dy 4n thanh phin ................. thudc dy 4n “Khu do thi méi TAy MO - Pai Md - Vinhomes

Park” tai phudng Tay M3, phuong Dai M3, quin Nam Ti Liém, thanh phé Ha Nbi (“Ciin Hg”);
[Néu KH mua die6i hinh thitc nhdn chuyén nhiwgng HPMB thi cé muc nay va ghi theo thong lin

Vin ban chuyen nhuwong HDMB ma KH tham gia ky ké(/Van ban chuyén nhuong Hop. Dong
Mua Bén sb .

Bién ban ban giao Can H) s6 ...... ngay ...... (“Bién Bén Ban Giao™);
i Tmong hop khdch hang tu thuc hzen thu tuc cdp Gidy Chtmg Nhdn thi thém ngi dung nay] Van

ban d& nghi tw thue hién thu tuc cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dét cia Bén Mua (“VBDN™);

Cic Bén théng nhit ky két Bién ban thanh Iy Hop Pong Mua Ban (“Bién Ban Thanh Ly”)
nhw sau:

PIEU 1. CAC NGHIA VU A HOAN THANH

1.1. Bén Bén xac nhin rang tai thoi diém ky két Bién Ban Thanh Ly nay, nghia vu thanh toan
Tbng Gia Tri Hop Ddng (sau diéu chinh theo Dién Tich St Dung Cén HQ) quy dinh tai
Hop Bong Mua Ban bao gdm ca Phy lyc dinh kém, c4c ban sira @bi, bd sung vao tirng thoi
diém (néu c6) da duge Bén Mua thye hién nhu sau:

a) Tong Gia Tri Ho’p Pong cin thanh tosn theo Hop Pong Mua Bén 1a: ...... VND
(Bang chit: ... ... dong).

Trong do:

+ Gid Ban Can Ho va thué gié tri gia ting (chua bao gdm Kinh Phi Bao Tri) 1a:
...... VND (Bang chi¥: ...... dong).

+ Kinh Phi Bao Tri la: ...... VND (Bdng chik: ...... dong).
b) Téng Gia Trj Hop Pdng d4 thanh todn la: ...... VND (Bang chit: ...... dong).
Trong do:

+ Gi4 Ban Cin Ho va thué gle’l tri gia ting (chua bao gdbm Kinh Phi Béo Tri) 1a:
...... VND (Bang chit: . ... dong).

+ Kinh Phi Bao Tri la: ...... VND (Béng chi: ...... dong).
¢)  Téng cic khoan con lai phai thanh tosn la: ...... VND (Béng chit: ...... dong).

Trong do:
+ Gia Ban Can Ho va thué Gia tri gia ting (chua bao gdm Kinh Phi Bao Tri)
la: ...... VND (Béng chir: . ... dong).

+ Cdc khoan thanh todn khdc (neu T



1.2. Bén Mua xé4c nhin ring Bén Bén d3 thuc hiép dAy du nghia vu ban giao Cin Ho va cac tai
lii:%u lién quan theo ding quy dmh tai Hop Pong Mua Bén va céc thoa thuédn khac duge ky
két gifta Cac Bén. Thong tin vé Can H nhu sau:

a) Toanha:...... , TAng: ...... ,ma Can Hg: .......

LT o i R — — 1 Dy An Thanh Phin ctia dy 4n "Khu d6 thi méi Tay MO -
Pai Mo - Vinhomes Park"

¢)  Dia chi: phudng Tay M3, phudng Dai M8, quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

d) Di§n Tich Str Dung Cin Ho (dién tich thong thiy) theo do dac thuc té: ... m2
(bang chit: ...... mét vuéng).

¢)  Dién Tich Sir Dung Cin Hb (dién tich thong thiy) tam tinh theo Hop Déng Mua
Bt s m2 (bang chit: ...... mét vuong).

f)  Dién tich chénh 1éch gifra Dién Tich St Dung C#n Ho trén thuc t& va Dién Tich Str
Dung Cin H6 tam tinh duge ghi tai Hop Pong Mua Bén la: [Chon mét trong hai

J _7__,_____,

trueong hop] 16n hon/nho hon'...... m?2.

g) Ty l& chénh léch: Dién Tich Su Dung Cin Ho trén thuc t& [Chon mét trong hai

truong hop] ién hon/nho: he % so voi Dién Tich St Dung Cén H{ tam tinh
dugc ghi tai Hop Dbéng Mua Bin.

1.3. Céc Bén thong nhit ring ké& tir ngay Bién Ban Thanh Ly nay dugc ky két, ting Bén s&
khong con bt ky trach nhiém, nghia vu ndo cta Bén cdn lai lién quan dén Hop Dong Mua
Bén trir cic nghia vu duge bao luu theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Bién Ban Thanh Ly nay.
PIEU 2. CAC QUYEN VA NGHIA VUPUQC BAO LUU

Khéng phu thude vao viée ky két Bién Ban Thanh Ly, timg Bén c6 céc quyén va nghia vy bdo

luu sau day:

2.1. Bén Bé‘n ¢6 trach nhiém thue hién viéc bao hanh Cin HY cho Bén Mua theo quy dinh tai
Hop Dong Mua Ban.

[Néu Bén Mua tu thiec hién thii tuc dé nghi cdp Gidy Chitng Nhan thi bé khodn 2.2 va 2.3]

2.2. Bén Ban c6 trach nhiém thyuc hién nghfa vu d& nghi cip Gidy chimg nhin quyén st dung
d4t, quyén s& hifu tai san gén lién voi dét (“Gidy Chiing Nhin”) cho Bén Mua theo quy
dinh tai Hop Dong Mua Ban.

2.3. Bén Mua thanh to4n cho Bén Bén khoén tién con lai néu tai Khoan 1.1 Didu 1 trong vong

15 muoi ldm) ngay k& tir ngay Bén Bén giri thong bio ban g1ao Gidy Chimg Nhan quyen
s¢ hitu Cin H t&i Bén Mua nhung khong chdm hon thoi diém Bén Ban ban giao Gidy
Chitng Nhén ctia Cén H cho Bén Mua.

2.4, Bén Mua c0 trach nhiém tun thi Ban Néi Quy Nha Chung Cu, danh muc s& hitu chung

tiéng v céc quy dinh khac lién quan dén Céin Ho/Dy An Thanh Phén/dy 4n dwgc ban hanh
t1‘1y tirng thoi dieém.

2:5,

- - GUYL QI . l
Mua Ban 3 tn trong céc thoa thua.n khéc da thong nhat ta1 H0'p Bong Mua Ban co gla
tri 4p dung thuc hién sau ngay ky Bién Ban Thanh Ly nay.

2.6. Bén Ban dugc bao lru quyén s& hlIll’VO’l Cian Hb cling céc vat lidu, trang thiét bi dinh kém
(“Quyén S& Hitu Ciin H§”) cho dén khi Bén Mua hoan thanh ddy d cac nghia vy tai

“ Trudng hop Bén Mua ty thyc hién thi tuc dé nghi cép Gidy Ching Nhan thi bd doan in
nghiéng nay

L
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chinh déi véi Bén Bén theo Hop Ddng Mua Bén. K& tir sau thoi didm d6, Quyén S¢& Hitu
Cén H0 s& dugc tir dong chuyén giao déy di cho Bén Mua,

PIEU 3. PIEU KHOAN KHAC

Bién Ban Thanh Ly nay ¢6 higu lyc ké tix ngay ky va duge 14p thanh 04 (bdn) ban gbe bing tiéng

Viét c6 gid tri phép ly ngang nhau, Bén Ban gitt 03 (ba) ban, Bén Mua giit 01 (mdt) ban dé thuc
hién.

DAI DIEN BEN BAN DAI DIEN BEN MUA
(Ky, ghi rd ho tén, dong ddu) (KY, ghi 16 ho tén, déng ddu néu la 16 chirc)



